Gemeinde Sittensen Beschlussvorlage Gemeinden Datum
Der Gemeindedirektor offentlich 11.08.2026

DS Si/205/2026

Beratungsfolge Termin

Ausschuss fiir Planung, 20.08.2026 offentlich
Umwelt, Bau und Verkehr

Verwaltungsausschuss 25.08.2026 nicht offentlich
Rat der Gemeinde Sittensen 27.08.2026 Offentlich

Bebauungsplan Nr. 42 ,,Gewerbegebiet Nord IV,,, hier: Beschluss liber den Umgang
mit den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung, Beschluss liber die Beteiligung
der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 42 ,Gewerbegebiet Nord IV* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes Nord geschaffen werden. Die Planung wurde 2008 begonnen und wird seit
2024 weitergefuhrt.

Die bisher Uberwiegend unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen der
Karl-Benz-Stral3e sowie der Kreisstralde K 139 (Nutteler Weg) grenzen unmittelbar an das
bestehende Gewerbegebiet Nord ndrdlich der Autobahn BAB 1 an. Diese Flachenreserve fir
die Gewerbeentwicklung in Sittensen soll nun bebaut werden. Durch die Entwicklung der
geplanten Gewerbeflachen werden neue Arbeitsplatze geschaffen und
Gewerbesteuereinnahmen generiert.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits vorbereitete Erweiterung der gewerblichen
Nutzung auf den Grundsticken nérdlich der HansestralRe (bisher festgesetzt im
Bebauungsplan Nr. 22) soll in diesem Bebauungsplan umgesetzt werden.

Im Plangebiet soll aulRerdem eine neue Stralenverbindung zwischen der Kreisstraflte K 139
und der Karl-Benz-Stral3e geschaffen werden. Als Anknipfungspunkt an die K 139 ist ein
Kreisverkehr geplant, von wo aus langfristig auch eine neue Strallenverbindung in Richtung
Schmiedestralle das Gewerbegebiet in Lengenbostel anbinden soll. Fir die Umsetzung des
gesamten Kreisverkehrs ist ergdnzend die Aufstellung eines entsprechenden
Bebauungsplans der Lengenbostel erforderlich. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird
der Kreisverkehr und Verkehrsanschluss vorbereitet.

Durch die neue Verbindung in Richtung Sittensener Ortsmitte wird der Verkehrsknotenpunkt
Stader StrafRe (L 130) zur Autobahn entlastet. AuRerdem ist geplant durch verkehrslenkende
MaRnahmen den LKW-Durchgangsverkehr im sidlichen Bereich des Nutteler Wegs (K 139)
Zu minimieren.

Aufgrund der beabsichtigten Anderung der StraRenverkehrsfiinrung ist auch der
Verkehrsknotenpunkt Karl-Benz-Stralle / Hansestralde umzugestalten und aufgrund des
Platzbedarfs das dortige Regenruckhaltebecken zu verlagern (bisher festgesetzt im
Bebauungsplan Nr. 34).

Aulerdem soll im Zuge der Planaufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 ein Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 22a zugunsten einer Vergrofierung der gewerblichen Nutzung auf
planungsrechtlich festgesetzten Anpflanzflachen tUberplant werden.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen und Voraussetzungen flr die baulichen
MafRnahmen zu schaffen, sind sowohl der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde zu
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andern als auch ein Bebauungsplan aufzustellen.
Durch den Bebauungsplan Nr. 42 werden Teilbereiche folgender Bebauungsplane Uberplant
und dort deren Festsetzungen aufgehoben:

e Bebauungsplan Nr. 22, einschlieBlich seiner der 3. Anderung ,,Gewerbegebiet Nord“

|II

e Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Nord Il

Ill

e Bebauungsplan Nr. 22a ,Gewerbegebiet Nord |

Verfahren

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat vom
04.04.2025 bis zum 07.05.2025 stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
hat vom 07.04.2025 bis zum 07.05.2025 stattgefunden. Aufgrund eines
Bekanntmachungsfehlers wurde diese vom 22.05.2025 bis zum 05.06.2025 wiederholt.
Unter Berlcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der vorliegende Entwurf
des Bebauungsplans erstellt. Der Geltungsbereich hat sich auf Grundlage neuer
Planungsziele verandert und wurde nun in vier Teilgeltungsbereiche aufgeteilt. Nach der
frihzeitigen Beteiligung wurden die Planunterlagen weiter ausgearbeitet und Gutachten
erstellt. Den vorgeschlagenen Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung ist der beiliegenden Tabelle zu entnehmen.

Anlagen
e Umgang mit den Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

(Abwéagungstabelle)
e Planzeichnung
e Begrindung Teil 1 - Stadtebaulicher Teil
e Anlage 1: Erkundung der Baugrundverhiltnisse
e Anlage 2: Verkehrliche Beurteilung der Entwicklung des B-Plans Nr. 42
e Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung
e Begriindung Teil 2 - Umweltbericht
e Anlage 4: Biotoptypenkarten
e Anlage 5: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag inkl. Kartierbericht

Anlage 6: Kartierbericht Heuschreckenkartierung

Beschlussvorschlag:
e Der Gemeinderat stimmt den Beschlussempfehlungen zum Umgang mit den Stellungnahmen

aus der frihzeitigen Beteiligung (Abwagungstabelle) zu.

e Der Gemeinderat billigt den vorliegenden Entwurf des o0.g. Bebauungsplan und beschliefSt
gleichzeitig die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB.

e Mit der Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird das Planungsbiiro Elbberg beauftragt.

Anlagen:

260814 BP 42 Begriindung - Teil | Stadtebau

260814 BP 42 Begrundung Teil Il Umweltbericht

260814 BP 42 Planzeichnung

260814 BP 42 und FNP 26.And. Umgang Stellungnahmen friihz TOB (Abwéagung)
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Anlage 1 090211 Erkundung der Baugrundverhaltnisse_Optimized

Anlage 2 260616 Verkehrliche Beurteilung_Optimized

Anlage 3 260618 Schalltechnische Untersuchung_Optimized

Anlage 4 Biotoptypenkarten Teilgeltungsbereich 1 und 2 sowie 3 und 4_Optimized
Anlage 5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag inkl. Kartierberichte Optimized
Anlage 6 Kartierbericht Heuschreckenkartierung
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