Samtgemeinde Sittensen
Standortdiskussion ,Gewerbeflachen fur die Gemeinde Tiste"

EINLEITUNG

Die Gemeinde Tiste (Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Sittensen) sucht Standortmdglichkeiten zur
Ansiedlung von Gewerbe. Der Bedarf dufdert sich aus den Wachstumsbestrebungen lokaler Unternehmen,
die sie an ihren bestehenden Standorten nicht adaquat verwirklichen kdnnen. Um nun nicht nur kurzfristige
Einzellosungen finden zu missen, mochte die Gemeinde Tiste die Neuausweisung eines Gewerbegebietes
betreiben. Dadurch kann unter Wahrung der stadtebaulichen Ordnung zukiinftig die Wettbewerbsfahigkeit
der Gemeinde sowie ihrer lokal etablierten Unternehmen gesichert und Steuereinnahmen generiert
werden.

Um dafiir die beste Flache dafir zu identifizieren, eignet sich die Flachenanalyse in Form einer
Standortdiskussion. Sie ist eine Vorabuntersuchung in Form einer Starken-Schwachen-Analyse unter
Einbeziehung des gesamten Gemeindegebietes. Es werden planerisch all jene Flachen berprift, die nicht
von vorne herein ausscheiden (bspw. Wohnsiedlungen, naturschutzfachlich geschiitzte Bereiche,
Waldflachen etc.). Das Ziel der Standortdiskussion ist es, die Bestandssituation zu erfassen unter
Berlicksichtigung tibergeordneter Planungsvorgaben, um 6kologische, stadtebauliche und infrastrukturelle
Aspekte nachvollziehbar gegenlber zu stellen. So soll der Standort eruiert werden, der fur Mensch und
Natur am vertraglichsten ist und dabei den modernen Anspriichen an ein Gewerbegebiet gerecht wird.

Im Folgenden sind die untersuchten Potenzialflichen inklusive fachlicher Bewertung auf Grundlage
einheitlicher Kriterien im Einzelnen systematisch aufgefuhrt. Zunachst wird die Bestandssituation anhand
von Luftbildern von Google Earth Pro und Grundkarten der Niedersachsischen Umweltkarten des
Landesamts fur Geoinformation und Landesvermessung (LGLN) dargelegt. Dann erfolgt die Einordnung in
die Ubergeordneten Planungsvorgaben des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) aus
dem Jahr 2012, in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr 2022. Sodann folgt die Prazisierung dieser Ziele
im Regionalen Raumordnungsprogramm flr den Landkreis Rotenburg (Wimme) (RROP) aus dem Jahre
2020. Der Landkreis Rotenburg (Wimme) verfugt darlber hinaus uUber einen Landschaftsrahmenplan
(LRP) aus dem Jahre 2015, der dkologische und Aspekte zum Landschaftsbild heranzieht. Teilweise
werden die vorherrschenden Bodentypen gemal des NIBIS Kartenservers des Landesamts fur Bergbau,
Energie und Geologie konsultiert, um die Fldchenbestimmungen genauer zu beleuchten. Darauf folgt die
Einordnung der jeweiligen Flache in die vorbereitenden Planungsvorgaben des wirksamen
Flachennutzungsplanes in der Fassung aus 1985 der Gemeinde Tiste. AnschlieRend daran werden ebenso
verbindliche Bauleitplanungen im jeweiligen Suchraum und dessen Umfeld aufgefiihrt. Abschliel3end
werden noch Aspekte, wie die verkehrliche Erschliel3ung, die Erreichbarkeit fir den Individualverkehr sowie
den Offentlichen Personen Nahverkehr (OPNV) und die Nachbarschaft stichwortartig beschrieben und
bewertet.

Die im Textteil rot markierten Aspekte stellen jeweils das ,planerische Ausschlusskriterium® dar, welches
die Eignung der jeweiligen Flache nach fachlicher Sicht in seiner Eignung erheblich einschrankt.

In einem zusammenfassenden Absatz werden die Erkenntnisse diskutiert. Infolge dessen kann durch den
Gemeinderat resumierend darUber befunden werden, welche Flachen sich am besten zur Entwicklung
eines Gewerbegebietes eignen.
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STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

Im Folgenden wird eine Starken-Schwachen-Analyse fir die einzelnen Suchrdume aufgrund der
festgelegten Kriterien in Form von Steckbriefen durchgefiihrt.

1. Flache ,norddstlich Bahnhof Tiste“ / stlich StraRe ,Am Bahnhof“

Kurzbeschreibung

Aktuelle Nutzung: Insg. extensive Landwirtschaft

Nordéstl. Bereich: intensive Landwirtschaft/ Ackerbau,
Sidlich angrenzend:  Nutztierhaltung/ Schafe
Zentraler Bereich: unbekannte bauliche Anlage

Getrennt durch linienhafte Gehdlzstruktur (entlang der
Gemeindegrenze zu Kalbe)

Sldwestlicher Bereich: landwirtschaftliche Freizeitnutzung als Reitplatz und
Pferdeauslauf auf angrenzender Wiese

Grole: etwa 97.000 m2

Lage im Gemeindegebiet: Ostlich Gemeinde Tiste und siidéstlich Gemeinde Kalbe auf Gemeindegrenze

"

Réauml.  Lage  des  Plangebiets;Abb. 2: Luftbild vom Plangebiet; Nds. Umweltkarten
Nds. Umweltkarten
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Planungsvorgaben

LROP:

RROP:

LRP:

Suchraum 1 selbst keine
Darstellung &

Sudlich grenzt ,sonstige _ N A
Eisenbahnstrecke* an N

Vorranggebiet Hochwasserschutz

Nach Auswertung der e
Niedersachsischen Umweltkarten
befindet sich nahezu der gesamte
Suchraum 1 im Bereich des
Uberschwemmungsgebiets (USG)
der Oste und ebenso im ;
Risikogebiet auerhalb von USG s il
(siehe Abbildung) -

Boden Abb. 3: Bildausschnitt der Nds. Umweltkarten mit Plangebiet

Im Nordwesten: terrestrische lila)
Boden trockener Standorte mit
trockener Feuchtedifferenzierung

Sudostlichen Bereich: terrestrische Boden nasser Standorte mit nasser
Feuchtedifferenzierung

Bodentyp ,Kohlenstoffhaltiger Boden mit Treibhausgaseffekt, durch derzeitige Nutzung
beeintrachtigt*

Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung (87 G, Gs)

Biotop

Biotoptyp mit grétenteils geringer bis sehr geringer Bedeutung im Nordosten
Biotopkomplex Grinland im westl. Bereich Intensiv- und Extensivgrinland
Kalber Bach

Bereich mit besonderer Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention:
Uberschwemmungsbereich mit Dauervegetation

Bereiche mit beeintrachtigter/ gefahrdeter Funktionsfahigkeit fir Wasser- und
Stoffretention: Kein Gewasserrandstreifen

Biotopkomplex Gewasser und Verlandungsbereiche: Naturnahe Fliel3 und Stillgewasser
incl. Verlandungsbereich

Biotopverbund Stillgewasser: Feuchtlebensrdume aullerhalb von Kern/
Verbindungsflachen

Uberschwemmungsbereiche Verordnungsflache mit Dauervegetation und in tiefliegenden
Bereichen potenziell Uberflutungsgefahrdet gem. Hochwassergefahrdungseinschatzung
des LBEG

Jedoch hat das Gewasser keine Prioritdt gem. Prioritatsstufen fir Mallnahmen nach
WRRL und wird als erheblich verandertes FlieRgewasser mit unbefriedigendem
Okologischem Zustand/ Potenzial deklariert.
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Bauleitplanung / sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan

Suchraum 1 hat lediglich im noérdlichen Bereich die
Darstellung einer Gemischten Bauflache (M), welche sich
norddstlich weiter erstreckt Uber die Bestandsbebauung.
Ostlich grenzt im Bereich der Klarteichanlagen, nordlich des
Kalber Bachs gelegen, eine Flache fir Versorgungsanlagen
fur Abwasser an. Sudlich grenzt die Bahnanlage fur
Uberortlichen Verkehr an. Westlich liegt auf der anderen Seite
der Stralle Am Bahnhof ebenfalls ein Mischgebiet.

——ul £

Bebauungsplan Nr. 4 ,BahnhofstralRe”, Gemeinde Kalbe

Der Bebauungsplan Nr. 4 grenzt nérdlich an den Suchraum

Nr. 1 bzw. der anliegenden Stralle ,Deepenhorn” im Bereich der
0.g. Gemischten Bauflache (M) an. Er wurde im August 2000
rechtskraftig. Er setzt ein Dorfgebiet mit Grundflachenzahl von 0,3
fest. Im Suden inkludiert dies eine bestehende Hofstelle und
ausschlielich eingeschossigen Einzelhdusern mit max. 2 WE im
noérdlichen Teil mit Mindestgrundstiicksgrofien fir 1 WE von
1.100 m? und fir 2 WE von 2000 m? fest.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind Betriebe zur Be- und
Verarbeitung land- u. forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie

Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen

Fléachennutzungsplan

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige

Gewerbebetriebe.

Zudem gibt es eine Bauvorschrift zur duReren Gestaltung,
Dacheindeckung, Einfriedungen, Befestigungen und

Nebenanlagen.

Restriktionen

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes: keine

Sonst. Schutzgebiete / -objekte:
Wald:

Leitungstrassen:
Bodenverhaltnisse:

Altlasten:

Immissionsschutz:

Umgebung des Suchraumes:
Stadtebauliche Kriterien

Stadtebauliche Einbindung:

Verkehrliche Erschlieung:

Erreichbarkeit Fu- und Radwegenetz:

Erreichbarkeit Bahnhof / Bushaltestellen:

Abb. 5: Bildausschnitt der Planzeichnung

keine vom B-Plan Nr. 4 ,Bahnhofstr.”, Kalbe

<100 m

bisher nicht bekannt

eher ungeeignet aufgrund von Uberschwemmungsgefahr
bisher nicht bekannt

angrenzende Bahntrasse im Siiden

geeignet fur Nachbarschaft mit gewerblicher Nutzung

Die Flache schlielt zweiseitig unmittelbar an vorhandene
dorfliche Bebauung an

Uber BahnhofstralBe (Gemeindestralle)
noch nicht hergestellt

Bushaltestelle ,Tister Bahnhof* in etwa 160 m
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Okologische Empfindlichkeit: mittel, da Gewasser vorhanden, jedoch keine hohe
Okologische Wertigkeit

2. Flache Hundebusch / 6stlich Sandkuhle

Kurzbeschreibung

Aktuelle Nutzung:

Insg. landwirtschaftliche Nutzung
Ostl. Bereich: Extensive Landwirtschaft/ Griinlandbewirtschaftung,
Westl. Bereich: Intensive Landwirtschaft/ Ackerbau

Angrenzende Nutzung:

Nérdlich und Ostlich: GemeindestralRen mit alleeartig stockenden Gehdlzen, daran angrenzend
intensive Landwirtschaftsflachen

Suddostlich: Landwirtschaftliche Hofstelle

Sadlich: Bahnlinie Tostedt — Zeven der EVB, daran angrenzend Wohnbebauung

Westlich: Grinland, daran angrenzend Sandkuhle

Grole: etwa 104.000 m?

Lage im Gemeindegebiet: Ostlich Gemeinde Tiste und siidéstlich Gemeinde Kalbe auf Gemeindegrenze

Abb. 6:  Luftbild vom Plangebiet;
Nds. Umweltkarten Nds. Umweltkarten

Planungsvorgaben
LROP: Suchraum 2 selbst keine Darstellung; stdlich grenzt ,sonstige Eisenbahnstrecke® an
RROP: Flache fir die Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials

Nach Auswertung des NIBIS Kartenservers des LBEG ist der vorherrschende Bodentyp
mittlere Pseudogley-Braunerde, welcher eine hohe nattirliche Bodenfruchtbarkeit, viel
Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, aber hohe Bindungsstarke fiir anorganische
Schadstoffe aufweist.
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LRP: Boden

Semiterrestrische Boden trockener Standorte

Bereich mit hoher Grundwasserneubildung und hoher Nitratauswaschungsgefahr

Biotop

Ostlicher Bereich mit geringer Bedeutung (Wertstufe 11)

Westlicher Bereich mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe 1)

Biotopkomplex Griinland in Randbereichen Artenarmes Griinland mit Intensiv- und

Extensiv Griinland

Bereich fiir Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit geringer Bedeutung fiir das

Landschaftsbild

Westlich angrenzende Sandkuhle

Zielkonzept: Sicherung und Uberwiegend Verbesserung von Gebieten mit sehr hoher
Bedeutung flr Arten und Biotope, aber grofierer Anteile an Biotopen geringerer Wertigkeit

Biotopkomplex Gewasser und Verlandungsbereiche: naturferne Fliel- und Stillgewasser

Biotopkomplex offenes Moor und Siimpfe

Bauleitplanung / sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan

Suchraum 2 selbst hat keine Darstellung. Sudlich grenzt die

Bahnanlage flr UGberértlichen Verkehr an, sidlich davon ist der

ndrdliche Siedlungsbereich der Gemeinde Tiste als Gemischte
Bauflache (M) dargestellt. Nérdlich ist in einer Entfernung von etwa 270
m eine Waldfldche dargestellt. Die westlich angrenzende Sandkuhle hat

keine gesonderte Darstellung.

Bebauungsplan Nr. 2 .Im Dreschstiick®, Gemeinde Tiste

Etwa 150 m sudlich des Suchraumes Nr. 2 an der
HauptstralRe (L 142) liegt der nachstgelegene Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Im Dreschstlick®. Er setzt ein
Allgemeines Wohngebiet mit einem Vollgeschoss,
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Ge-
schossflachenzahl von 0,5 fest. Im nordlichen
Bereich ist eine Griinfliche ,Spielplatz” festgesetzt,
welche zugleich ein Verbindungsweg fur den Ful3-
und Radverkehr zur nérdlich gelegenen Langen
Stralle bildet. Zur ErschlieBung des Geltungsbe-
reichs ist die Planstralle ,Dreschstiick” als Straen-
verkehrsfliche mit zwei o6ffentlichen Parkfldchen
vorgesehen. Hinsichtlich der Grinstruktur setzt der
Bebauungsplan Nr. 2 die bestehenden Einzel-
bdume im Jstlichen Bereich des Plangebiets zum
Erhalt fest. Aullerdem beinhaltet der Bebauungs-

Abb. 8: Ausschnitt aus dem
wirksamen Flachennutz-
ungsplan

Bam .

@ |

plan eine Festsetzung zum Immissionsschutz aus- Abb. 9: Bildausschnitt aus der Planzeichnung zum B-
Plan Nr. 2 ,Im Dreschstlick”, Gemeinde Tiste

gehend von der etwa 100 m norddstlich gelegenen

Schmiede-Werkstatt.
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Restriktionen

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes: keine

Sonst. Schutzgebiete / -objekte:
Wald:
Leitungstrassen:

Bodenverhaltnisse:

Altlasten:
Immissionsschutz:

Umgebung des Plangebietes:

Stadtebauliche Kriterien

Stadtebauliche Einbindung:

Verkehrliche Erschlieung:
Erreichbarkeit Fu- und Radwegenetz:
Erreichbarkeit Bahnhof / Bushaltestellen:

Okologische Empfindlichkeit:

keine
ca. 270 m nordlich
bisher nicht bekannt

relativ hohe Fruchtbarkeit fir Landwirtschaft (Pseudogley-
Braunerde)

bisher nicht bekannt
angrenzende Bahnlinie und Landwirtschaft

geeignet fir gewerbliche Nutzung, zum héherwertigen
Biotop im Westen und zur Wohnnutzung im Siiden sind
bereits Abstande sowie anthropogene Beeintrachtigungen
vorhanden

Flache schlie®t an den Siedlungskérper an, ist von diesem
aber durch die Bahntrasse getrennt.

uber Strafl’e ,Zur Autobahn*
noch nicht hergestellt
Bushaltestelle , Tiste im Dorffeld” in etwa 400 m

relativ gering

3. Flache siidwestlich Dorfjugendhaus und Kindergarten / nérdlich Kalber StraBe

Kurzbeschreibung

Aktuelle Nutzung: Insg. extensive Landwirtschaft,

Angrenzende Nutzungen:

Nordlich: intensive Landwirtschaft/ Ackerbau,

Ostlich: Kindertagesstatte ,Wiesenwichtel* und Dorfjugendhaus

Nordwestlich: Aktive Hofstelle mit Tierhaltung

Sudwestlich: Stralde zur Autobahn und Hofstelle sowie Ackerland

Sudlich: Kalber Stral’e mit alleeartig stockenden Gehdlzen, stdlich daran direkt

angrenzend Kleinsiedlungsgebiet Kalbe

GrolRe: 32.000 m?
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Lage im Gemeindegebiet: Norddstlich Gemeinde Tiste und stidwestlich Gemeinde Kalbe

Abb. 10: Rduml. Lage vom Plangebiet; Nds. Umweltkarten

Planungsvorgaben

LROP: Suchraum selbst keine Darstellung;
sudlich in etwa 30 m ,sonstige
Eisenbahnstrecke”

RROP: Flache fir die Landwirtschaft aufgrund
hohen Ertragspotenzials

Nach Auswertung des NIBIS
Kartenservers des LBEG ist der
vorherrschende Bodentyp mittlerer
Gley-Podsol mit geringer natirlicher
Bodenfruchtbarkeit/ Ertragsfahigkeit.

LRP:

Boden Abb. 12: Bildausschnitt vom Biotopkomplex Griinland;

. g . . Landschaftsrahmenplan Landkreis ROW
Einheitlich terrestrische Boden trockener Standorte

mit trockener Feuchtedifferenzierung

Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung und Zielkategorie Entwicklung und Wiederherstellung in
Gebieten mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild (Kategorie 4 von 5)

Biotop
Biotoptyp einheitlich mit geringer Bedeutung (Wertstufe 1l von V), angrenzende Bereiche noch geringer

Biotopkomplex Griinland im norddstlichen Bereich mesophiles Griinland im siidwestlichen Bereich
Intensiv-/ Extensivgrinland

Stillgewasser
Im suddstlichen Bereich ein naturfernes Fliel3- und Stillgewasser dargestellt

Biotopverbund Feuchtlebensraume

AmMmssttanTre=n
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Bauleitplanung / sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan

Suchraum 3 hat selbst keine Darstellung. Der
norddstlich angrenzende Kindergarten ist als Flache fiir
Gemeinbedarf mit Parkplatz und Pflanzfldche
dargestellt. Ostlich davon ist das o.g. Stillgewéasser als
MaBnahme zum Naturschutz dargestellt. Der siidlich
sowie stidwestlich des Suchraumes angrenzende
Siedlungsbereich von Kalbe ist als Wohnbaufldche
ausgewiesen. Nordlich und westlich angrenzende
Bereiche haben ebenfalls keine Darstellungen im FNP.

Abb

173: Ausschnitt aus dem  wirksamen

Fléachennutzungsplan

Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Dorffeld“, Gemeinde Tiste

Der 0.g. Bebauungsplan liegt sidéstlich des
Suchraumes 2, sldlich der Kalber Strale. Er wurde im
Juli 1963 rechtskraftig. Er setzt ein Kleinsiedlungsgebiet
mit Grundflachenzahl von 0,2 und einer
MindestgrundstiickgroRe von 1.000 m? fest. Zentral im
Plangebiet von der Kalber Stral3e aus, ist eine
ErschlieBungsstralie mit Sichtdreieck vorgesehen.
Ferner setzt der Plan zur Kalber Stralte einen
Pflanzstreifen und Zufahrtsverbote seitens der Bahnlinie
fest.

N 'f’z/. ""Q

's"'a’"
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Abb 1 4: Ausschnltt aus der Planzelchnung zum B-

Plan Nr. 1 ,Am Dorffeld”, Tiste

Bebauungsplan Nr. 7 ,Nérdlich Kalber Strae®, 1. Anderung, Gemeinde Tiste

Die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 grenzt
norddstlich an den Suchraum 2 an und bildet die aktuellste
Fassung des Bebauungsplanes Nr. 7. Sie setzt im westlichen
Bereich eine Fléche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Jugend-/ Dorfgemeinschafts-/ Freizeithaus sowie
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
dienende Anlagen und Einrichtungen® fest. Die maximal
versiegelbare Grundflache ist auf 2.000 m? beschrankt mit
einer geringfiigigen Uberschreitung von bis zu 10% sowie
einer Uberschreitung fiir Nebenanlagen, Stellplatzen und
Zufahrten von bis zu 4.000 m?2. Die Bauweise ist als einge-
schossig definiert. Im 6stlichen Teil des Plangebiets setzt die
erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 eine Offentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage fiir
Erholung, zum Spielen, Zelten und Freiflachennutzung nur in
Verbindung mit den Gemeinbedarfsnutzungen® und einer
Gehélzbepflanzung als Ubergangselement zur Malnahmen-
flache von mindestens 50% fest. Zudem grenzt eine

Malnahmenflache fiir den Naturschutz mit einer Breite von 7 m

westlich sowie mit einer Breite von 10 m stidostlich an die
Gemeinbedarfsflache an. Hier sollen standortheimische

Abb. 15: Ausschnitt aus der Planzeichnung
zum B-Plan Nr. 7, 1. And.
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Laubholzarten gem. einer festgesetzten Pflanzliste und Qualitat entstehen und dauerhaft unterhalten

werden.

Restriktionen

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes: keine

Sonst. Schutzgebiete / -objekte:
Wald:

Leitungstrassen:

Altlasten:

Immissionsschutz:

Umgebung des Plangebietes:

Stadtebauliche Kriterien

Raumliche Lage zum Ortskern Sittensen:

Stadtebauliche Einbindung:

Verkehrliche Erschlieung:

Erreichbarkeit Fu- und Radwegenetz:

Erreichbarkeit Bahnhof / Bushaltestellen:

Okologische Empfindlichkeit:

keine

etwa 440 m nérdlich

bisher unbekannt

bisher unbekannt

angrenzende Landwirtschaftsflachen, stidliche Bahnlinie

bestehendes Kleinsiedlungsgebiet und Kindergarten sowie
Dorfjugendhaus

Luftlinie etwa 2,1 km

Die Flache schlief3t stidlich unmittelbar an vorhandene
dorfliche Bebauung an

Uber Kalber Stral’e und/ oder Stralle Zur Autobahn
noch nicht hergestellt
Bushaltestelle ,Tiste Im Dorffeld” in etwa 200 m

mittel, da lediglich kleiner Bereich im Nordosten als
mesophiles Grinland eingestuft ist.

4. Flache Siidlich BAB A1 / siidwestlich der StraBe Zur Autobahn

Kurzbeschreibung

Aktuelle Nutzung: Intensive Landwirtschaft

Angrenzende Nutzungen:

Nordlich: BAB A1 (Nordostlich daran Raststatte Ostetal direkt angrenzend an
Waldflache)

Ostlich: Zufahrtsstraflde Zur Autobahn mit alleeartig stockendem Gehdlz, norddstlich
davon Geholzflache, stidostlich intensiv bestellte Landwirtschaftsflache

Sidostlich: Gemeindestralte sowie sidostlich daran anschlielend Geholzstruktur

Siudwestlich: Intensiv bestellte Landwirtschaftsflache

Grole: 63.000 m?
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Lage im Gemeindegebiet: Nordlich Gemeinde Tiste und westlich Gemeinde

bb. 17: Luftbild vo Iangebiet; Nds. Umweltkarten

Nds. Umweltkarten

Planungsvorgaben

LROP: Suchraum 4 hat selbst keine Darstellung. Nérdlich grenzt die BAB A1 als Vorranggebiet
Autobahn an.
RROP: Im RROP 2020 des LK ROW hat der Suchraum 4 groRtenteils ebenfalls keine Darstellung.

Im stidostlichen Bereich ist er als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen
Ertragspotenzials dargestellt. Nordlich grenzt die BAB A1 wieder als Vorranggebiet
Autobahn an. Nordostlich ist auf der gegenlberliegenden Stral3enseite ein
Vorbehaltsgebiet Wald, diese wird weiter dstlich zudem von einer Darstellung als
Vorranggebiet Biotopverbund Uberlagert.

LRP:

Boden

Groltenteils terrestrischer Boden, trockener Standorte
mit trockener Feuchtedifferenzierung

Im stdostlichen Bereich sind terrestrischen Boden mit
mittleren Standorten.

Sehr hohe Winderosionsgeféahrdung im Plangebiet.

Wasser

Bereich mit hoher Grundwasserneubildung und hoher
Nitratauswaschungsgefahrdung (Problemschwerpunkt

bei Ackernutzung und Intensivgriinland) e -

Norddstlich grenzt ein naturfernes Fliel3- / #E‘: | lStE’ g Q fain . :‘,.
. . wEkn' v dod SN 4 b -

Stillgewasser an. (s. Abb.) __ 2 '. 7 Q’bf’fll_;ﬂbei‘

Abb. 18: Ausschnitt Karte ,Naturnahe Flie3- und
Stillgewésser” LRP Landkreis ROW 2016
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Biotop
Biotoptyp mit gréRtenteils geringer bis sehr geringe

Bedeutung im Nordosten

Biotopkomplex Griinland im westl. Bereich Intensiv-
und Extensivgrinland

Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung und
Zielkonzept als Suchraum fir die Entwicklung und
Wiederherstellung fir das Landschaftsbild.

Waldfldche Im Holze / Hinter dem Holze

Ostlich des Suchraumes auf anderer Seite der Strale
LZur Autobahn“ als historisch alter und naturnaher
Laub-Waldstandort gelegen.

Biotop mit hoher Bedeutung und dargestellt zur

Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Abb. 19: Ausschnitt Karte ,Naturnahen Laubwélder*

Uberwiegend sehr hoher und hoher Bedeutung fiir
Arten und Biotope (geringer Anteil an Biotoptypen
geringer Wertigkeit)

Bauleitplanung / sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan:

Suchraum 4 hat selbst keine Darstellung. Nérddstlich auf
gegenuberligender Strallenseite sowie sudlich des
Suchbereiches liegen Waldfldchen (Hinterm Holze / Im
Holze).

Bebauungsplan

Im Umfeld des 4. Suchraumes sind keine rechtskraftigen
Bebauungsplane vorhanden.

Restriktionen

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes: keine

LRP Landkreis ROW 2016

Sonst. Schutzgebiete / -objekte: keine . ‘
Wald: <50m 7 | |-
. . Abb. 20: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP

Leitungstrassen: bisher
unbekannt
Bodenverhaltnisse: eher ungeeignet; Im nérdlichen Bereich ist Podsol-

Braunerde und im sudlichen Bereich Pseudogley-Braunerde.
Beide mit héherer Bodenfruchtbarkeit/ Ertragfahigkeit fur
Landwirtschaft und hdherwertigen Ausgleichskérper im
Wasserhaushalt.

Altlasten: bisher unbekannt
Immissionsschutz: Schallimmissionen Autobahn
Umgebung des Plangebietes: stark anthropogene Einfllisse im Norden vorhanden

(Autobahn, Raststatte); Eingriinung zur offenen Landschaft
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Stadtebauliche Kriterien

Stadtebauliche Einbindung:

Verkehrliche ErschlieBung:
Erreichbarkeit Fu- und Radwegenetz:
Erreichbarkeit Bahnhof / Bushaltestellen:
Okologische Empfindlichkeit:

durch Gehdlzbestidnde im Sitiden und Osten; vorhandene
ErschlieBung mittels bestehender Gemeindestrallen; Flache
selbst bereits intensiv landwirtschaftlich bestellt.

stadtebaulich nicht integriert, aber gewerblicher
Siedlungsansatz durch Autobahnraststatte norddstlich in ca.
300 m Luftlinie des Plangebietes mit groRrdumigen Park-
und Rastplatzen vorhanden

Uber StralRe Zur Autobahn
noch nicht hergestellt
Bushaltestelle ,Freetz Ziegelei® in etwa 1 km

gering, da Biotoptyp mit groRtenteils geringer bis sehr
geringe Bedeutung

5. Flache ,,Westfeld“ / 6stlich OT Heiddorn

Kurzbeschreibung

Aktuelle Nutzung: Einheitlich intensive Landwirtschaft

Angrenzende Nutzungen:

Nordlich und Nordostlich: ebenfalls intensive Landwirtschaft

Sudostlich: Sandkuhle

Suadlich: Gehdlzstreifen und dann Bahnlinie sowie ehemalige Hofstellen (Hinter der
Bahn, Hausnr. 1 und 3) mit Siedlungsgehdlz; getrennt durch linienhafte
Gehdlzstruktur entlang der Gemeindegrenze Kalbe

Sudwestlich: Heiddornweg, daran weiter sidwestlich anschlieRend Grinraum mit
Wasserflache

Westlich: Ziegeleiweg sowie weiter westlich Siedlungsbereich Heiddorn

GroRe: etwa 188.000 m?

Lage im Gemeindegebiet: Nordwestlich Gemeinde Tiste und nordlich Gemeinde Sittensen
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Abb. 21: Lage des Plangebiets; Nd§. Umweltkarteh IAbb. 22: Luftbild vom Plangebiet; Nds. Umweltkarten

Planungsvorgaben

LROP:
RROP:

LRP:

Sudlich grenzt ,sonstige Eisenbahnstrecke® an

Flache fir die Landwirtschaft,

sudlich grenzt Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke an

Westlich grenzt Zentrales Siedlungsgebiet der Gemeinde Sittensen OT Heiddorn an
Boden

Einheitlich terrestrische Boden mittlerer Standorte

Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung (niedrigste Einstufung)

Zielkonzept ist Entwicklung und Wiederherstellung des Landschaftsbildes

Wasserwirtschaft

Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention als beeintrachtigt bzw. gefahrdet
eingestuft. Hier sind eine hohe Grundwasserneubildung und hohe
Nitratauswaschungsgefahrdung zu erwarten.

Hinzu kommt Gefalle innerhalb Gelandetopographie von 41 mNN im norddstlichen Bereich
bis 34 mNN im suddstlichen Bereich

AmMmssttanTre=n
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Biotop

Biotoptyp mit sehr geringer
Bedeutung. Ebenso schlielen
ndrdlich, dstlich, sudlich und
westlich Biotope mit sehr
geringer Wertigkeit an.
Lediglich sidwestlich am
Suchraum entlang der Stralle
Heiddornweg ist etwa 16 m
breiter Griinstreifen
héherwertig eingestuft sowie
Ostlich der Strale Hinter der
Bahn im Bereich der
Sandkuhle ist ein hochwertiges
Biotop vorhanden.

Nachster Biotopkomplex

Gewasser im sudwestlichen Abb. 23: Ausschnitt Karte ,Biotoptypen und Wertigkeit*; LRP des

Bereich des Heiddornweg als Landkreises ROW 2016

naturnahes FlieR- und Stillgewasser (inkl. Verlandungsbereiche) dargestellt.

Nachstgelegener naturnaher Laubwald liegt stdlich der Bahnlinie entlang der Oste mit
feuchten bis nassen Standorten. Der Suchraum 5 liegt lediglich im generellen Suchraum
fur eine Vernetzung von korridor- oder trittsteinabhangigen Arten, wie Grofteil der Flachen

im Aul3enbereich.

Bauleitplanung / sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan

Der Suchraum 5 hat keine Flachendarstellung im F-
Plan. Im &stlichen und im sudéstlichen Bereich sind
Bodenstandorte dargestellt, die mit umweltgefédhrdeten
Stoffen belastetet sind. Norddstlich, nérdlich und
westlich schlieRen ebenfalls Flachen ohne
Darstellungen an den Suchraum 4 an. Sudlich ist die
Bahnlinie als Bahnanlage fur Uberortlichen Verkehr
dargestellt. Sidwestlich ist der Heidornweg als
StralRenverkehrsflache dargestellt. Daran stdwestlich
anschlielend ist eine Griinflache mit Wasserflache und
eine MalRnahme flr Naturschutz vorzufinden. Westlich
der Stralle Ziegeleiweg, welcher direkt am Suchraum 4
liegt, ist der Siedlungsbereich Heiddorns als
Wohnbauflache ausgewiesen.

&/ /

Abb. 24: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Ziegeleiweg“, Gemeinde Tiste

Der Bebauungsplan Nr. 3 liegt etwa 35 m westlich der
Plangebietsgrenze des 5. Suchraumes um die Zufahrts-
stralde Helgenkamp. Er setzt ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) in offener Bauweise ausschlie3lich als Einzel- oder
Doppelhaus fest. Das Mal} der baulichen Nutzung legt ein
Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,3 und einer
Geschof¥flachenzahl von 0,3 fest. Im stidwestlichen Teil
des Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan Nr. 3
zudem noch eine Grinflache als ,Spielplatz” fest.

{ Gemarkung Tiste

Satzung der Gemeinde Tiste Uber den
Bebauungsplan Nr. 6 ,Verlangerung Heiddornweg"

Der Geltungsbereich der 0.g. Satzung liegt stidwestlich
des Suchraumes Nr. 5. Sie setzt zentral eine Flache fir
die Landwirtschaft mit einer Wasserflache zur
Regenriickhaltung fest. Die Wasserflache soll naturnah
mit wechselnden Bdschungsneigungen und standort-
heimischen Baum- und Straucharten bepflanzt und
dauerhaft erhalten werden. Westlich innerhalb dieser
Flache sind zudem Pflanzflachen zum Erhalt der
vorhandenen Strauch-Baumhecke sowie im nérdlichen
und im siidwestlichen Bereich Einzelbdume zum Erhalt
festgesetzt. Stidwestlich schlie3t an die Gehdlzreihe eine
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung sowie
unmittelbar daran schlieRen die Bahnanlagen an.
Zwischen der Flache fir die Landwirtschaft und dem 5.
Suchraum sieht die Satzung die Anlage des
Heiddornwegs als StralRenverkehrsflache und eine
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor. Sie ist Abb. 26: Satzung der Gemeinde Tiste iiber den B-
in definierter Pflanzqualitat und geman einer Plan 6 ,Verlangerung Heiddornweg*“
standortheimischen Artenliste anzulegen und zu

unterhalten.

Restriktionen

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes: keine

Sonst. Schutzgebiete / -objekte: keine

Wald: >100m

Leitungstrassen: bisher unbekannt

Bodenverhaltnisse: eher geeignet; einheitlich vorherrschender Bodentyp laut

NIBIS Kartenserver ,Mittlere Pseudogley-Braunerde® mit
relativ hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit/ Ertragfahigkeit
und Relevanz als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
sowie Bindungsstarke fiir anorganische Schadstoffe

Altlasten: laut FNP im (siid-) 6stlichen Bereich sind Béden mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastetet

AmMmssttanTre=n
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Immissionsschutz:

Umgebung des Plangebietes:

Stadtebauliche Kriterien

Stadtebauliche Einbindung:

Verkehrliche ErschlieBung:
Erreichbarkeit Fu- und Radwegenetz:

Erreichbarkeit Bahnhof / Bushaltestellen:

Okologische Empfindlichkeit:

bisher unbekannt

Zentrales Siedlungsgebiet mit Wohnbebauung im Westen
schliefl3t an

Die Flache liegt stadtebaulich integriert, da unmittelbar
angebunden an das Siedlungsgefiige der Gemeinde
Sittensen (Wohnbausiedlungen) ist. Somit liegt sie zwischen
Sandkuhle und Siedlungsrand.

Herstellung einer Zufahrt Gber Heiddornweg maglich
bereits vorhanden

Bushaltestelle ,Tiste, Heidornweg® direkt an stidwestlicher
Grenze des Suchraums

relativ gering, da weniger hochwertige Biotoptypen vorliegen
und Flache bereits intensiv landwirtschaftlich bestellt wird.

6. Flache ,,Hilgenspath“ / 6stlich Strafe Zur Autobahn

Kurzbeschreibung

Aktuelle Nutzung: Einheitlich intensive Landwirtschaft

Angrenzende Nutzung:

Nordlich: Flache fur Wald ,Im Holze® (109.000 m?)

Ostlich: Intensive Landwirtschaft (Ackerbau)

Suadlich: Abzweig Gemeindestralle Zur Autobahn, Dorfjugendhaus, Kindertagesstatte
und extensive Landwirtschaft

Westlich: Gemeindestralle Zur Autobahn und intensive Landwirtschaft

Nordwestlich: Flache fur Wald (11.000 m?)

Grole: etwa 47.000 m?
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Lage im Gemeindegebiet: Nordlich Gemeinde Tiste und westlich Gemeinde Kalbe

Nds. Umweltkarten

Planungsvorgaben

LROP: Keine Darstellung im Suchraum 6 oder angrenzenden Bereichen
RROP: Flache fur die Landwirtschaft
Noérdlich grenzt Vorbehaltsgebiet Wald und Vorranggebiet Biotopverbund an
LRP:
Boden

Einheitlich terrestrische Boden mittlerer Standorte
Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung (niedrigste Einstufung)

Die potenzielle Winderosionsgefahrdung ist sehr hoch (Stufe
5 von 5) eingestuft ohne vorhandener Dauervegetation.

Zielkonzept ist Entwicklung und Wiederherstellung des
Landschaftsbildes

Wasserwirtschaft

Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention als
beeintrachtigt bzw. gefahrdet eingestuft. Hier sind eine sehr
hohe Grundwasserneubildung und hohe
Nitratauswaschungsgefahrdung zu erwarten (Stufe 5 von 5).

Das Gefalle innerhalb der Gelandetopographie ist weniger
steil mit von 42 mNN im nordostlichen Bereich bis 37 mNN im
slidostlichen Bereich.

Biotop

Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe | von V).
Ebenso schliel3en dstlich und westlich Biotope mit sehr
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geringer Wertigkeit an. Nordostlich grenzt die naturnahe Laub-Waldflache mittlerer bis trockener
Standorte als Biotop mit sehr hoher Bedeutung der Wertstufe V und dem Bodentyp historischer
Waldstandort an. Westlich der Stra3e Zur Autobahn ist im nérdlichen Bereich ein kleines, hoherwertiges
Biotop im Bereich der ebenfalls naturnahen Laub-Waldflache mittlerer bis trockener Standorte dargestellt.
Sudlich der Abzweigung der GemeindestraRe Zur Autobahn schlie3t der Suchraum 3 als Biotop mit

geringer Bedeutung (Wertstufe Il) an.
Bauleitplanung / sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan

Der Suchraum 6 hat selbst keine Flachendarstellung im F-Plan.
Lediglich nordlich und nordwestlich grenzen Waldfldchen an den
Suchraum an. Etwa 80 m siddstlich des Suchraumes 6 ist der
Kindergarten und das Dorfjugendhaus im Flachennutzungsplan als
Fléachen fiir den Gemeinbedarf mit Parkplatz und Flachen fir
Anpflanzungen dargestellt. Ostlich daran schliet eine
MaBnahmenfléche fiir Naturschutz an. Der Siedlungsrand nérdlich
der Kalber Strale ist sowohl als Mischgebiet als auch
(insbesondere sudlich der Kalber Stral3e) als Wohnbaufldche
dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 7 ,Nérdlich Kalber StraRe®, 1. Anderung,
Gemeinde Tiste

Die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt etwa 80 m
sudostlich des Suchraumes 6 und bildet die aktuellste Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 7. Sie setzt im westlichen Bereich eine
Fléche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Jugend-/
Dorfgemeinschafts-/ Freizeithaus sowie kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke dienende Anlagen und
Einrichtungen® fest. Die maximal versiegelbare Grundflache ist auf
2.000 m? beschrankt mit einer geringfligigen Uberschreitung von bis
zu 10% sowie einer Uberschreitung fir Nebenanlagen, Stellplatzen
und Zufahrten von bis zu 4.000 m2. Die Bauweise ist als
eingeschossig definiert. Im dstlichen Teil des Plangebiets setzt die
erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 eine Offentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage fiir Erholung,
zum Spielen, Zelten und Freiflachennutzung nur in Verbindung mit
den Gemeinbedarfsnutzungen® und einer Geholzbepflanzung als
Ubergangselement zur Manahmenflache von mindestens 50%
fest. Zudem grenzt eine MalBnahmenfléache fiir den Naturschutz mit
einer Breite von 7 m westlich sowie mit einer Breite von 10 m
sudostlich an die Gemeinbedarfsflache an. Hier sollen
standortheimische Laubholzarten gem. einer festgesetzten

Pflanzliste und Qualitat entstehen und dauerhaft unterhalten werden.

Abb. 30: Ausschnitt aus dem
wirksamen FNP

Abb. 31: B-Plan Nr. 7, 1. Anderung
(Ausschnitt)
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Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Dorffeld“, Gemeinde Tiste

Sidostlich in etwa 150 m Entfernung zum Suchraum 6 ist der
0.g. Bebauungsplan sidlich der Kalber StralRe verortet. Er
wurde im Juli 1963 rechtskraftig. Er setzt ein
Kleinsiedlungsgebiet mit Grundflachenzahl von 0,2 und einer
Mindestgrundstiickgrofie von 1.000 m? fest. Zentral im
Plangebiet von der Kalber Stral3e aus, ist eine
ErschlieBungsstralie mit Sichtdreieck vorgesehen. Ferner
setzt der Plan zur Kalber Stral3e einen Pflanzstreifen und
Zufahrtsverbote seitens der Bahnlinie fest.

ST
N o ";’g’f/f
. N AL

1 sk

Abb. 32: B-Plan Nr. 1; Tiste (Ausschnitt)

Bebauungsplan Nr. 1 ,Vor dem Holze", Gemeinde Kalbe

Etwa 450 m 6stlich vom Suchraum 6 liegt der 0.g. Bebauungsplan.
Er setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl

und ebenso Grundflachenzahl von 0,4 in offener Bauweise fest. Die Kk
Grundstiicksgrofien sind auf mindestens 900 m? festgelegt. ;

Nebenanlagen sind in einem Gebaude zusammenzufassen. Der WILlE o
Bebauungsplan sieht die Anlage einer ErschlieBungsstrafe (Vor |., ~ _F’n} . ®

dem Holze) mit Sichtdreiecken zur Kalber StralBe vor, die SN O] L‘: S 55
Grundstiicke selbst dirfen nicht direkt von der Kalber StralRe P e )/"
angefahren werden. Zudem ist die Anlage eines FuBweges entlang L | A

der ErschlieBungsstralle festgesetzt. Nach Norden sollte der
Bebauungsplan mittels eines Pflanzstreifens zur offenen Landschaft
eingegrunt werden, welcher faktisch nicht umgesetzt wurde. Darin
ist die Anlage eines Gemeinschaftsbrunnens vorgesehen.

Restriktionen

! "//'/ b 20
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Abb. 33: B-Plan Nr. 1; Kalbe
(Ausschnitt)

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes: keine

Sonst. Schutzgebiete / -objekte:
Wald:
Leitungstrassen:

Bodenverhaltnisse:

Altlasten:
Immissionsschutz:

Umgebung des Plangebietes:

Stadtebauliche Kriterien

Stadtebauliche Einbindung:

Verkehrliche Erschlieung:

keine
<20m
bisher unbekannt

eher geeignet, da geringe 6kologische Wertigkeit (intensive
Landwirtschaftsflache)

unbekannt
unbekannt

eher geeignet, da keine stark geschutzten Nutzungen direkt
angrenzen. Der Suchraum 6 erschlossen ist mittels
bestehender Gemeindestrafen und die Flache selbst eine

Die Flache ist Siedlungstechnisch nicht integriert; im Stiden
jedoch angrenzend an den Siedlungskérper

Uber Gemeindestralle Zur Autobahn
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Erreichbarkeit Fu- und Radwegenetz: noch nicht erfolgt

Erreichbarkeit Bahnhof / Bushaltestellen: Bushaltestelle ,Tiste, Im Dorffeld* etwa 450 m suiddstlich an
der Kalber Stralle

Okologische Empfindlichkeit: eher gering, da vorherrschender Biotoptyp mit sehr geringer

Bedeutung ist.

7. Flache ostlich ,,Hilgenspeth* / siidlich der Bahnlinie / nordlich HauptstraBe

Kurzbeschreibung

Aktuelle Nutzung: Einheitlich intensive Landwirtschaft

Angrenzende Nutzung:

Nordlich: Grunland; EVB Bahnlinie Zeven-Tostedt; Wohngebiet
Norddstlich: Erweiterungsflache des Wohngebietes am Kiebitzweg

Ostlich: Intensive Landwirtschaft (Ackerbau)

Sadlich: Hofstellen zur HauptstraBe gerichtet mit aktiver Landwirtschaft

(Schweinemast) und weitere Hofstellen; Gemengelage entlang der
Hauptstrale (L 142) aus (ehemaligen) Hofstellen, Kleingewerbe und lockerer

Wohnbebauung
Westlich: Abzweig Hauptstralie; Intensive / isolierte Landwirtschaftsflachen (44.000 m?)
GrolRe: etwa 45.000 m?

Lage im Gemeindegebiet: Norddstlich im Gemeindegebiet Tiste und stidwestlich der Gemeinde Kalbe

Abb. 34: Rduml. Lage vom Plangeb/et Nds. ' IAbb. 35: Luftbild vom Plangebiet; Nds. Umweltkarten
Umweltkarten
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Planungsvorgaben
LROP: Keine Darstellung fiir Suchraum 7; Nordliche Bahnlinie als sonstige Eisenbahnstrecke

RROP: Keine Darstellung fiir Suchraum 7, stidlich grenzt isolierte / kleine Fléche fiir die
Landwirtschaft an;

Nordlich ist Bahnlinie ebenfalls als Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt
Sudlich ist HauptstraRe (L 142) als Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e vorgesehen
LRP:
Boden
Einheitlich terrestrische Béden trockene Standorte mit trockener Feuchtedifferenzierung.
Landschaftsbildeinheit mit sehr geringer Bedeutung (niedrigste Einstufung)

Die potenzielle Winderosionsgefahrdung ist sehr hoch (Stufe 5 von 5) eingestuft ohne vorhandener
Dauervegetation

Zielkonzept ist Entwicklung und Wiederherstellung des Landschaftsbildes in Gebieten mit geringer
Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Stufe 4 von 5).

Wasserwirtschaft

Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention als beeintrachtigt bzw. gefahrdet eingestuft. Hier sind
eine sehr hohe Grundwasserneubildung und hohe Nitratauswaschungsgefahrdung zu erwarten (Stufe 5
von 5).

Die Gelandetopographie weist kaum Gefalle innerhalb der Flache auf. An der niedrigsten Stelle im
norddstlichen Bereich liegt der Suchraum auf 33mNN.

Das nachstgelegene Gewasser ist die Oste. Sie liegt in weiterer Entfernung.
5 . 2o 1,

Biotop

Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe
I von V). Ebenso schlielen 6stlich, stdlich und
westlich Biotope mit sehr geringer Wertigkeit an.
Nordlich, nahezu parallel zu den Bahnlinien,
schlief3t ein schmaler Streifen von etwa 20 m an
den Suchraum 7 an, welcher eine Wertstufe hoher
(I von V) klassifiziert ist als Biotop mit geringer
Bedeutung. Die Flache ist als artenarmes Intensiv-
und Extensivgrinland eingestuft. Walder oder
hochwertige Biotope sind in nachster Nahe nicht
vorhanden.

Abb. 36: Karte ,Biotoptypen®, LRP Landkreis ROW
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Bauleitplanung / sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan

Der Suchraum 7 hat selbst keine Flachendarstellung im F-Plan.
Ebenso wie die 6stlich und westlich direkt angrenzenden Flachen.
Nordlich ist die Bahnlinie Zeven-Tostedt der EVB als Bahnanlage
dargestellt. Daran nérdlich anschlieend ist das Wohngebiet ,,Im
Dorffeld“ als Wohnbaufldchen (W) abgebildet. Stdlich des
Suchraumes 7 sind Gemischte Baufldchen (M) in dem Bereich der
dorflichen Gemengelage vorgesehen.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Dorffeld“, Gemeinde Tiste

Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift liegt etwa 25 m
nordlich des Suchraumes 7 direkt nérdlich an die Bahngleise
anschlieBend. Er erlangte 1996 Rechtskraft. Der Plan setzt
einheitlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 und einem Vollgeschoss in offener
Bauweise fest. Die Gebaude durfen sowohl als Einzelhaus mit
zwei Wohnungen als auch als Doppelhaus mit einer Wohnung
errichtet werden. Die 6rtliche Bauvorschrift beschrankt die
maximale Traufhdhe auf 3,80 m, die Dachneigungen auf
mindestens 35 Grad und die Sockelhéhen auf 50 cm. Zudem
sieht der Bebauungsplan Nr. 4 die Anlage von Offentlichen
Griinflachen als Spielplatz oder Parkanlagen vor. In Zweiterer
darf ein naturnahes Regenrickhaltebecken gemaR den textlichen
Festsetzungen hergestellt werden. AuRerdem sind MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Plangebiet festgelegt, anhand derer sowohl ein
offener Graben als auch mesophiles Griinland gestaltet werden
soll. Zur Erschliefung des Plangebiets sind StralRenverkehrs-
flachen mit Wendehammer vorgesehen.

Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Dorffeld IlI*, Gemeinde Tiste

Etwa 60 m norddstlich des Suchraumes 7 entfaltet der
Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Dorffeld IlI* (mit 6rtlicher Bauvor-
schrift) seit 2020 seine Rechtskraft. Er setzt ebenso, wie der B-
Plan Nr. 4 ,Im Dorffeld“, allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ
von 0,3 und einem Vollgeschoss in offener Bauweise als
Einzelhauser mit zwei Wohneinheiten oder Doppelhdusern mit
einer Wohneinheit fest. Die Mindestgrundstiicksgréfie ist bei
Einzelhdusern auf 700 m? und je Doppelhaushélfte auf 500 m?
festgesetzt. Im siidwestlichen Bereich des B-Planes zum
Suchraum 7 ist eine Flache fur die Abwasser-/ Oberflachen-
wasser-Beseitigung angeordnet. Ostlich davon zu den
Bahngleisen ist die Anlage eines Larmschutzwalls festgesetzt.
Die ostliche AuRengrenze des Plangebiets dient mittels
Pflanzstreifen als Eingriinung zur offenen Landschaft. Im
nordlichen Einfahrtsbereich des Plangebiets seitens der Kalber

Abb. 38: -Plan Nr. 4, Tiste (Ausschnitt)

Abb. 39: B-Plan Nr. 8, Tiste (Ausschnitt) '
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Strale ist zudem eine MalBnahmenflache zum Schutz von Natur

und Landschaft festgesetzt, die mittels Anpflanzung von
Obstbaumen sich als Streuobstwiese entwickelt. Von dort wird das
Plangebiet mittels Strallenverkehrsflache flir den PKW Verkehr
erschlossen. Aus westlicher Richtung ist das Plangebiet fur den
FuRverkehr vom Wohngebiet ,Im Dorffeld* zuganglich.

Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Dorffeld, Gemeinde Tiste

2B LR

Nordwestlich in etwa 110 m Entfernung zum Suchraum 7 ist der
0.9. Bebauungsplan sudlich der Kalber Stral3e verortet. Er erlangt
im Juli 1963 Rechtskraft. Der Plan setzt ein Kleinsiedlungsgebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,2 und einer
MindestgrundstiickgroRe von 1.000 m? fest. Zentral im Plangebiet
von der Kalber Stralde aus, ist eine Erschliefungsstralle mit
Sichtdreieck vorgesehen. Ferner setzt der Plan zur Kalber Stralle
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einen Pflanzstreifen und Zufahrtsverbote seitens der Bahnlinie

fest.

Restriktionen

Abb. 40: B-Plan Nr. 1; Tiste (Ausschnitt)

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes: keine

Sonst. Schutzgebiete / -objekte:
Wald:
Leitungstrassen:

Bodenverhaltnisse:

Altlasten:

Immissionsschutz:

Umgebung des Plangebietes:

Stadtebauliche Kriterien

Stadtebauliche Einbindung:

Verkehrliche Erschlieung:
Erreichbarkeit Ful3- und Radwegenetz:

Erreichbarkeit Bahnhof / Bushaltestellen:

Okologische Empfindlichkeit:

keine
> 200 m
bisher unbekannt

geeignet, da geringe Bodenfruchtbarkeit / Ertragsfahigkeit
(Mittlerer Gley-Podsol); Boden bereits durch intensive
Landwirtschaft bearbeitet

bisher unbekannt

Bahntrasse im Norden, LandesstralRe im Suden, potenzielle
Nutzungskonflikte mit nérdlich und sudlich gelegener Wohn-
(Misch-)Bebauung zu beachten

ist Teil des Siedlungszusammenhangs; angrenzend sind
Gemischte Baufldchen vorhanden sowie bereits stark
anthropogene Beeintrachtigung durch die Bahnanlagen
vorhanden

Die Flache schliel3t zweiseitig unmittelbar an vorhandene
dorfliche Bebauung an / zentrale Ortslage, in den
Siedlungskorper integriert

Abzweig von der HauptstraRe (L 145) neu herzustellen
noch nicht erfolgt

Bushaltestelle , Tiste, Voges* etwa 100 m stidlich an
Hauptstrale (L 145)

gering, da keine hdherwertigen Biotope vorhanden
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8. Flache ,Laastfeld“ / westlich der StraBe Am Bahnhof

Kurzbeschreibung
Aktuelle Nutzung:
Ostlich:

Zentral:
Westlich:

Angrenzende Nutzung:

Nordostlich:

Ostlich:
Suddostlich:
Sudlich:
Suddostlich:
Westlich:

GroRe:

Lage im Gemeindegebiet:

Extensive Landwirtschaft (Grinlandbewirtschaftung)
Linienhafte Gehdlzstruktur mit Graben

Intensive Landwirtschaft (Ackerbau)

Wohnnutzung sowie nebenerwerbliche Landwirtschaft an der Stral3e Hinter
der Mihle

Wiese fir Auslauf von Nutztieren (Schafe)
Wohnnutzung und Tierhaltung

Gleisanlagen der EVB Zeven-Tostedt

Bahnhof Tiste und weiter westlich Wohnnutzung
noch intensive Landwirtschaft, bald Wohnnutzung
etwa 92.000 m?

Norddstlich der Gemeinde Tiste und stiidwestlich an Gemeindegrenze von
Kalbe

S Piangébiets; Nds.
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Planungsvorgaben

LROP: Keine Darstellung fiir Suchraum 8; stidliche Bahnlinie als sonstige Eisenbahnstrecke

RROP: Keine Darstellung fir Suchraum 8, sudlich grenzt Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke
an, weiter Ostlich ist im Bereich des Suchraumes 1 ein Vorranggebiet Hochwasserschutz
und Vorranggebiet Biotopverbund dargestellt sowie weiter siidlich die Hauptstralle (L 142)
als Strale von regionaler Bedeutung

LRP:

Boden

Einheitlich terrestrische Boden trockene Standorte mit trockener Feuchtedifferenzierung.
Landschaftsbildeinheit mit sehr geringer Bedeutung (niedrigste Einstufung)

Die potenzielle Winderosionsgefahrdung ist sehr hoch (Stufe 5 von 5) eingestuft ohne vorhandene
Dauervegetation.

Zielkonzept ist Entwicklung und Wiederherstellung des Landschaftsbildes in Gebieten mit geringer
Bedeutung fiur das Landschaftsbild (Stufe 4 von 5).

Wasserwirtschaft

Der Suchraum 8 ist grofdtenteils als beeintrachtigt bzw. gefahrdet hinsichtlich der Funktionsfahigkeit fir
Wasser- und Stoffretention eingestuft. Hier sind eine hohe Grundwasserneubildung und hohe
Nitratauswaschungsgefahrdung zu erwarten (Stufe 4 von 5).

Die Gelandetopographie weist nahezu kein Gefalle innerhalb der Flache auf. An der niedrigsten Stelle im
sudlichen Bereich liegt der Suchraum auf 31 mNN und die héchste Stelle liegt auf 34,5 mNN.

Das nachstgelegene Gewasser ist die Oste. Sie liegt in weiterer Entfernung.

Biotop

Ostlicher Teil des Suchraumes als Biotoptyp mit
geringer Bedeutung (Wertstufe Il von V)
ausgewiesen. Westlicher Bereich eine Stufe
niedriger als Biotoptyp mit sehr geringer
Bedeutung eingeordnet (Wertstufe | von V).
Ebenso schlieRen ndrdlich Biotope mit sehr
geringer Wertigkeit an. Im ganz dstlichen Bereich
des Suchraumes 8 ist zur Stralle am Bahnhof ein
Bereich als artenarmes Intensiv- /
Extensivgriinland dargestellt. Nachst gelegene
Waldflache mit feuchten bis nassen Standorten
liegt sudlich des Suchraumes etwa 70 m im
Bereich der Wahr Wiesen an der Oste. Die Oste
ist ebenso das nachstgelegene Gewasser.

Abb. 43: Bildausschnitt aus Karte zu Wertstufen der
Biotoptypen; Nds. Umweltkarten
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Bauleitplanung / sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan

Der Suchraum 8 hat selbst keine Flachendarstellung im F-
Plan. Ebenso wie die norddstlich, 6stlich und westlich direkt
angrenzenden Flachen. Nordwestlich sind Wohnbauflachen
dargestellt. Norddstlich ist entlang der StralRe Hinter der
Muhle eine Gemischte Bauflache vorhanden. Die stdlich
angrenzende Bahnlinie Zeven-Tostedt der EVB ist als
Bahnanlage dargestellt. Daran siidlich anschlieRend sind die
Wahr Wiesen als Waldflache an der Oste dargelegt. Das
weiter westlich liegende Wohngebiet ,Im Dorffeld” ist als
Wohnbauflachen abgebildet.

Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Dorffeld III“, Gemeinde Tiste

Westlich an den Suchraum 8 entfaltet der Bebauungsplan Nr.
8 ,Am Dorffeld 111 (mit 6rtlicher Bauvorschrift) seit 2020 seine
Rechtskraft. Er setzt ebenso, wie der westlich anschlielende
B-Plan Nr. 4 ,Im Dorffeld“, dessen Erweiterung der B-Plan 8
bildet, allgemeine Wohngebiete fest. Das Maf} der baulichen
Nutzung ist mit einer GRZ von 0,3 und einem Vollgeschoss in
offener Bauweise als Einzelhduser mit zwei Wohneinheiten
oder Doppelhdusern mit einer Wohneinheit festgesetzt. Die
MindestgrundsticksgréRe ist bei Einzelhdusern auf 700 m? und
je Doppelhaushalfte auf 500 m? begrenzt. Im slidwestlichen
Bereich des B-Planes ist eine Flache fur die Abwasser-/
Oberflachenwasser-Beseitigung angeordnet. Ostlich davon zu
den Bahngleisen ist die Anlage eines Larmschutzwalls
festgesetzt. Die Ostliche Aufiengrenze, welche an den
Suchraum 8 grenzt, dient mittels Pflanzstreifen als Eingriinung.
Im nérdlichen Einfahrtsbereich des Plangebiets seitens der
Kalber Strale ist zudem eine MalRnahmenflache zum Schutz
von Natur und Landschaft festgesetzt, die mittels Anpflanzung
von Obstbaumen sich als Streuobstwiese entwickelt. Von dort
wird das Plangebiet durch eine StralRenverkehrsflache fir den
PWK Verkehr erschlossen. Aus westlicher Richtung ist das
Plangebiet fur den FuRverkehr vom Wohngebiet ,Im Dorffeld®
zuganglich.

Abb. 44: Ausschnitt aus dem wirksamen
Fléachennutzungsplan

Abb. 45: Ausschnitt aus Planzeichnung zum
B-Plan Nr. 8 ,Am Dorffeld IlI*, Tiste

AmMmssttanTre=n



Seite 28

Restriktionen

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes: keine

Sonst. Schutzgebiete / -objekte:
Wald:
Leitungstrassen:

Bodenverhaltnisse:
Altlasten:
Immissionsschutz:

Umgebung des Plangebietes:

Stadtebauliche Kriterien

Stadtebauliche Einbindung:
Verkehrliche Erschlieung:

Erreichbarkeit Fu®- und Radwegenetz:
Erreichbarkeit Bahnhof / Bushaltestellen:

Okologische Empfindlichkeit:

keine
> 70 m sudlich im Bereich der Wahr Wiesen
bisher unbekannt

geringe Bodenfruchtbarkeit / Ertragsfahigkeit fur die
Landwirtschaft laut NIBIS-Kartenserver, da mittlerer Gley-
Podsol vorliegt

bisher unbekannt

Bahntrasse, potenzielle Konflikte mit westlich angrenzender
Wohnbebauung sind zu beachten

geschutzte Wohnbebauung westlich direkt angrenzend,
jedoch bereits anthropogene Beeintrachtigung durch
Bahngleise gegeben. Mischnutzungen norddstlich
angrenzend; Bahnhof Tiste in unmittelbarer Nahe.

gut in den Siedlungskdrper integriert, etwaig
Wechselwirkungen mit Wohnbebauung aber zu beachten

Uber BahnhofstralRe (K 149), Stral3e ,Hinter der Muhle® fir
gewerbliche Verkehre nicht geeignet

noch nicht erfolgt
Bahnhof Tiste in < 100 m

gering, da Biotoptypen als gering bzw. sehr gering eingestuft.
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9. Flache ,,ilm Muddelhorn und vor dem Denn* / nordlich Abzweig Herwigshofer StraBe

Kurzbeschreibung

Aktuelle Nutzung: einheitlich intensive Landwirtschaft (Ackerbau)

Angrenzende Nutzung:

Nordlich: Bahngleise der EVB Zeven-Tostedt; nordlich daran anschlieRend extensive
Landwirtschaft (Griinlandbewirtschaftung)

Ostlich: Linienartiges Feldgehdlz; daran anschlielend extensive Landwirtschaft
(Grinlandbewirtschaftung)

Sadlich: Herwigshofer Stral3e mit straBenseitigem Geholzbestand; daran siidlich
anschlielend Landwirtschaftsflache

Westlich: ebenfalls Landwirtschaftsflache, sowohl intensiv, als auch extensive
Bewirtschaftung mit Entwasserungsgraben

GroRe: etwa 52.000 m2

Lage im Gemeindegebiet: Ostlich der Gemeinde Tiste und siiddstlich der Gemeinde Kalbe

Abb. 46: Rduml. Lage des Plangebiets; Nds. Umweltkarten Abb. 47: Luftbild des Plangebiets; Nds. Umweltkarten

Planungsvorgaben

LROP: Keine Darstellung fur Suchraum 9; nérdliche Bahnlinie als sonstige Eisenbahnstrecke

RROP: Suchraum Nr. 9 als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials
dargestellt; nordlich schlief3t Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke an; nordlich daran
und sudlich daran schlieBen Vorranggebiete Rohrfernleitung Gas an; stdlich daran ist ein
Vorbehaltsgebiet Landschaftsbezogene Erholung sowie Vorranggebiet regional
bedeutsamer Wanderweg dargestellt

LRP:

Boden

Einheitlich terrestrische Béden mit nassen Standorten und nasser Feuchtedifferenzierung
Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung

Die potenzielle Winderosionsgefahrdung ist sehr hoch (Stufe 5 von 5) eingestuft ohne vorhandene
Dauervegetation.

Das Zielkonzept ist festgelegt als umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten, die keiner der
0.g. Zielkategorien zugeordnet werden kdonnen (Stufe 5 von 5)
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Wasserwirtschaft

Der Suchraum 9 liegt in einem Uber-
schwemmungsbereich laut der Hochwasser-
gefahrdungseinschatzung des LBEG (GHG
50) und ist somit in tiefliegenden Bereichen
potenziell Gberflutungsgefahrdet (Gefahr-
dungsstufe 2). Die vorhandenen Auenbdden
nach der BUK 50n weisen keine Dauervege-
tation auf. Laut der Niedersachsischen
Umweltkarten liegt der Suchraum jedoch
weder in Uberschwemmungs- noch poten-
ziell Gefahrdeten Risikogebieten. Zudem b
weist die Gelandetopographie nahezu kein = - '
Gefélle innerhalb der Flache auf. Der Such- TlSte =

":h}___L _

raum Nr. 9 liegt auf 32,5 mNN, angrenzende Py, 5 -
Bereiche in dhnlichen Héhenlagen. ] i ‘;"“ i el L
Abb. 48: Karte ,Uberschwemmungsbereiche”, LRP LK ROW

Das nachstgelegene Gewasser ist der
Grenzgraben ,Im Muddelhorn® ohne
Gewasserrandstreifen. Er ist als naturnahes Flie3- und Stillgewasser inkl. Verlandungsbereiche
ausgewiesen.

Biotop

Suchraum als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung (Stufe | von V) eingestuft. Ebenso die dstlich und
sudlich und westlich angrenzenden Flachen. Nordlich der Bahnlinie ist der Biotoptyp eine Stufe héher mit
der Wertstufe 1l von V eingeordnet. Es sind keine Waldstandorte im Plangebiet dargestellit.
Nachstgelegene naturnahe Laubwaldflache mit mittleren bis trockenen Standorten liegt sudlich der
Herwigshofer Stralie.

Bauleitplanung / sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan

Der Suchraum 9 und angrenzende Flachen haben keine Darstellungen im wirksamen
Flachennutzungsplan.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,Solarpark Tiste*, Gemeinde Tiste

Ostlich an den Suchraum 9 angrenzend, entfaltet der 0.g. Bebauungsplan (s.u.) seit 2023 seine
Rechtskraft. Er setzt in drei Teilbereichen Sondergebiete ,Freiflachenphotovoltaik” fest. Das Mal} der
baulichen Nutzung wird jeweils anhand der maximalen Grundflachen (GR) geregelt. Hinsichtlich der
grunordnerischen Festsetzungen schiitzt der Bebauungsplan die bestehenden Strukturen anhand der
Ausweisung einer Flache fur Wald, Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und zu erhaltenden
Einzelbdumen. Hinzu kommen neu herzustellende Grunstrukturen in Form von Flachen fir MaBnahmen
und zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
anzupflanzenden Einzelbdumen. Zur Entwasserung des Plangebietes ist der Herwigskanal als Flache fur
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.
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Restriktionen

Abb. 49: vorhabenbezogener B-Plan Nr. 10 ,Solarpark Tiste*

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes: keine

Sonst. Schutzgebiete / -objekte:
Wald:
Leitungstrassen:

Bodenverhaltnisse:

Altlasten:
Immissionsschutz:

Umgebung des Plangebietes:

Stadtebauliche Kriterien

Stadtebauliche Einbindung:

Raumliche Lage bis Ortskern Sittensen:
Verkehrliche Erschlielung:

Erreichbarkeit Fu- und Radwegenetz:

keine
< 50 m sudlich der im Bereich der Herwigshofer Stral3e
bisher unbekannt

geeignet, da Bodenfruchtbarkeit / Ertragsfahigkeit fur die
Landwirtschaft als gering eingestuft laut NIBIS-Kartenserver
(grofltenteils Tiefer Gley mit Erdniedermoorauflage;
sudlicher Bereich mittlerer Gley-Podsol)

bisher unbekannt
Schallimmissionen von ndérdlich angrenzenden Bahngleisen

anthropogener Einfluss durch zukinftige
Freiflachenphotovoltaik und Bahngleise vorhanden. Zudem
sind keine geschutzten Nutzungen, wie Wohnen im direkten
Umfeld. Zuwegung Uber geeignete Gemeindestralle

stadtebaulich nicht integriert, jedoch anthropogene Einflisse
mit Bahngleisen und zukinftig dstlich anschlielende
Freiflachen Photovoltaik vorhanden

etwa 4,5 km
Uber Abzweig Herwigshofer Stralle

noch nicht erfolgt
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Erreichbarkeit Bahnhof / Bushaltestellen:

Okologische Empfindlichkeit:

Bahnhof Tiste in 1 km

gering, da Biotoptypen als gering bzw. sehr gering eingestuft.

10.Flache Nordl. KanalstraBe / Sudl. ,,Vor dem hartlosen Feld*

Kurzbeschreibung

Aktuelle Nutzung:

Angrenzende Nutzung:

einheitlich intensive Landwirtschaft (Ackerbau)

Kanalstrae mit alle artig stockenden Geholzbestand; Herwigskanal; dstlich
daran schlief3t intensive Landwirtschaft (Ackerbau) an

Herwigskanal; Kanalstral3e mit alle artig stockenden Gehdlzbestand;
Mischbebauung im AufRenbereich sidlich der Kanalstralie

HauptstralRe (L 142) mit alle artig stockenden Geholzbestand; ehemalige
Hofstelle und intensiv bewirtschaftete Ackerflachen

Nordlich: intensive Landwirtschaft (Ackerbau)
Norddstlich: kleine, isolierte Geholzflache
Ostlich:

Sidlich:

Westlich:

GroRe: etwa 82.000 m2

Lage im Gemeindegebiet: Ostlich der Gemeinde Tiste und siiddstlich der Gemeinde Kalbe

M| 1 o
A\

Abb. 50: Rau
Nds. Umweltkarten

raumes 10;

Planungsvorgaben

LROP:
RROP:

Keine Darstellung fur Suchraum 10

Suchraum Nr. 10 hat selbst keine
Flachendarstellung, liegt jedoch
innerhalb des Vorbehaltsgebiet flr
landschaftsbezogene Erholung. Die
norddstlich anschlieRende Geholz-
flache ist als Vorbehaltsgebiet Wald
ausgewiesen. Die Ubrigen anliegen-
den Flachen haben ebenfalls keine
Flachendarstellung. Lediglich kreuzt
Ostlich und westlich ein regional

1
0

=3 Lo ’ S L P Al e

2

1 /- 1 A - el . 3 N
Rl h :
Abb. 52: Ausschnitt aus RROP des Landkreises ROW 2020
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bedeutsamer Wanderweg zum Radfahren den Suchraum.
LRP:
Boden
Einheitlich terrestrische Bdden mittlerer Standorte und trockener Feuchtedifferenzierung

Die potenzielle Winderosionsgefahrdung ist sehr hoch (Stufe 5 von 5) eingestuft ohne vorhandene
Dauervegetation.

Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung.

Das Zielkonzept ist festgelegt als umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebieten, die keiner der
Ubrigen Zielkategorien zugeordnet werden kdnnen (Stufe 5 von 5)

Wasserwirtschaft

Die Grundwasserneubildung ist im Suchraum 10 mit 301 — 400 mm/a hoch, bei groRer
Nitratauswaschungsgefahr (Stufe 4 von 5).

Das nachstgelegene Gewasser ist der sidlich ans Plangebiet grenzende Herwigskanal sowie weiter
stdlich die Oste mit Uberschwemmungsbereichen und Teichanlagen siidlich der KanalstraRe. Sie sind
als naturnahes Flief3- und Stillgewasser inkl. Verlandungsbereiche sowie Moor und Sumpfbereiche
ausgewiesen. Der Suchraum selbst liegt auRerhalb etwaiger Uberschwemmungs- oder Risikogebiete. Er
liegt lediglich am Rand des Suchraumes fiir eine Vernetzung von korridor- und trittsteinabhangigen Arten
des Biotopverbundes Stillgewasser und Moore.

Biotop

Suchraum 10 im &stlichen Bereich als
Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung
(Stufe | von V) eingestuft. Ebenso die
ndrdlich, dstlich und stdlich angrenzenden
Flachen. Im westlichen Bereich des
Plangebiets ist der Biotoptyp mit geringer
Bedeutung (Stufe Il von V) vorzufinden.
Dieser ist auch im nordéstlich und
sudostlich angrenzenden Flachen
dargestellt. Dieser Bereich ist dartiber
hinaus als artenarmes Intensiv- bzw.
Extensivgriinland ausgewiesen. Lediglich
nordostlich im Bereich der Geholzflache Abb. 53: Ausschnitt aus Karte zur Wertigkeit der Biotoptypen des
sind héhere Biotoptypen in naherer LRP vom Landkreis ROW

Umgebung erkennbar. Diese Geholzflache

bildet ebenso die nachstgelegene naturnahe Laubwaldflache mit mittleren bis trockenen Standorten.
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Bauleitplanung / sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan

Der Suchraum 10 und angrenzende Flachen haben keine Darstellungen im wirksamen
Flachennutzungsplan.

AuRenbereichssatzung ,KanalstraRe”, Gemeinde Tiste

Sudlich der Kanalstralle, welche an den Suchraum 10 grenzt, entfaltet die Aulienbereichssatzung seit
2021 Rechtskraft. Sie setzt fest, dass entgegen der Festsetzungen im Flachennutzungsplan als Flache
fur Wald oder Landwirtschaft, die Errichtung und Erweiterung von Wohngebauden sowie Stellplatzen und
Nebenanlagen zuldssig ist. Ebenso ist es erlaubt, kleinere, nicht wesentlich stérende Handwerks- und
Gewerbebetriebe und damit einhergehende Bauvorhaben zu realisieren. Zur Regulierung dessen fixiert
sie das Mal der baulichen Nutzung anhand der Grundflachenzahl von 0,4 und einem Vollgeschoss fur
maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude.

T T s e T e T T TR S S N S N T =
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Abb. 54: Ausschnitt aus Planzeichnung zur AuBenbereichssatzung ,Kanalstralle” der Gemeinde Tiste

Restriktionen

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes: keine

Sonst. Schutzgebiete / -objekte: keine

Wald: < 50 m nordostlich des Suchraumes

Leitungstrassen: bisher unbekannt

Bodenverhaltnisse: gréltenteils Tiefer Podsol-Gley als Bodentyp mit mittlerer,

nattrlicher Bodenfruchtbarkeit / Ertragsfahigkeit fur die
Landwirtschaft und geringem Nahrstoffspeichervermdgen
bei hoher Bindungsstarke fir anorganische Schadstoffe
(Schwermetalle) laut NIBIS-Kartenserver
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Altlasten:

Immissionsschutz:

Umgebung des Plangebietes:

Stadtebauliche Kriterien
Stadtebauliche Einbindung:

Raumliche Lage bis Ortskern Sittensen:

Verkehrliche ErschlieBung:

Erreichbarkeit Fu- und Radwegenetz:

Erreichbarkeit Bahnhof / Bushaltestellen:

Okologische Empfindlichkeit:

bisher unbekannt

Schallimmissionen durch Verkehr auf westlich angrenzender
HauptstraRe (L 142)

Siidliche Wohnbebauung im Auf3enbereich an der
Kanalstrale als Siedlungsansatz/ anthropogenem Einfluss im
Umfeld, geeigenete Zuwegung tber Kanalstra3e und
Uberortliche Wegeverbindung mittels Hauptstralle (L 142)

nicht integrierte Lage, jedoch schlieRt die Flache stdlich
unmittelbar an Wohnbebauung im AuRenbereich an

etwa 4,5 km

Uber gemeindeeigene Kanalstrale; dann Hauptstrale L 142 /
Herwigshofer Stralle

noch nicht erfolgt; regional bedeutsamer Wanderweg zum
Radfahren im Umfeld

Bushaltestelle ,Tiste, Burgsittensen® unmittelbar an Grenze
des Suchraumes, Bahnhof Tiste in 800 m

Biotoptypen als gering bzw. sehr gering eingestuft.
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11. Flache ,,Helgenkamp* / ,,Bockelkamp* / ,,Auf dem Holzgrund* / norddstlich OT Heiddorn

Kurzbeschreibung

Aktuelle Nutzung: Groltenteils einheitlich intensive Landwirtschaft; im siidéstlichen Bereich
Gemeindestralie ,Hinter der Bahn“ und siidwestlich ,Tister Ziegeleiweg®;
Wohnnutzung in Au3enbereichslage

Angrenzende Nutzungen:

Nérdlich: BAB A 1 und Griinland als Schutzstreifen dazwischen

Ostlich und stidlich: Intensive Landwirtschaft

Sidostlich: ehemalige Sandkuhle

Sidwestlich: Siedlungsrand Heiddorn / Gemeindegrenze Sittensen; teilweise eingegriint

zur offenen Landschaft mit linienartigen Gehdlzstrukturen in Privatgarten;
Autobahnabfahrt in die Stader Stralle

GroRe: etwa 222.000 m?

Lage im Gemeindegebiet: Nordwestlich Gemeinde Tiste und nérdlich Gemeinde Sittensen

) bb. 56: Luftbild vom Plangebiet; Nds. Umweltkarten
IAbb. 55: Lage des Plangebiets; Nds. Umweltkarten

Planungsvorgaben
LROP: Nordlich grenzt ,Vorranggebiet Autobahn® an
RROP: groltenteils/ zentral keine Flachenbestimmung

Ostlich, stdlich und stidwestlich ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen
Ertragspotenzials®

Nordlich grenzt Vorranggebiet Autobahn an
Westlich grenzt Zentrales Siedlungsgebiet der Gemeinde Tiste OT Heiddorn an
LRP: Boden

GroBtenteils semiterrestrische Boden trockener Standorte; im ndrdlichen Bereich
terrestrische Boden, mittlere Standorte mit trockener Feuchtedifferenzierung
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Die potenzielle Windersionsgefahrdung ist sehr hoch und ohne Auspragung der

Dauervegetation

Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung (niedrigste Einstufung)

Zielkonzept ist Entwicklung und Wiederherstellung des Landschaftsbildes

Wasserwirtschaft

Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention als beeintrachtigt bzw. gefahrdet eingestuft. Hier sind
eine sehr hohe Grundwasserneubildung und sehr groRe Nitratauswaschungsgefahrdung zu erwarten.

Hinzu kommt Gefalle innerhalb Gelandetopographie von
41 mNN im nordéstlichen Bereich bis 34 mNN im
suddstlichen Bereich

Biotop

Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung. Ebenso
schlielRen 6stlich, stdlich und westlich Biotope mit sehr
geringer Wertigkeit an. Lediglich der nérdlich liegende
Schutzstreifen zur Autobahn hin ist als Biotoptyp mit
mittlerer Bedeutung eingestuft. Hier handelt es sich um
Grinland. Das nachstgelegene etwas hoher bewertete
Biotop ist im suddstlichen Bereich der ehemaligen
Sandkuhle, weiter nordostlich die das Geholz ,,Im Holze/
Hinterm Holze“ sowie weiter stdlich der Bachlauf der
Oste.

Nachster Biotopkomplex Gewasser im stidwestlichen
Bereich des Heidornwegs als naturnahes Flie3- und
Stillgewasser (inkl. Verlandungsbereiche) dargestellt.

57: Ausschnitt Karte ,Biotoptypen und Wertigkeit*;
LRP des Landkreises ROW 2016

Nachstgelegener naturnaher Laubwald liegt westlich des Suchraumes inmitten der Autobahnauffahrt in
einer Entfernung von ca. 200 m mit mittleren bis trockenen Standorten. Der Suchraum 11 liegt lediglich
im generellen Suchraum flir eine Vernetzung von korridor- oder trittsteinabhangigen Arten, wie Grofteil

der Flachen im AulRenbereich.

Bauleitplanung / sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan

Der Suchraum 11 ist gréftenteils als eine
landwirtschaftliche Fldche dargestellt im F-Plan. Im ganz
westlichen Bereich ist ein kleiner Teil des Suchraumes
als eine Griinfldche dargestellt. Nordlich, éstlich und
sldlich schlieRen ebenfalls landwirtschaftliche Flachen
an den Suchraum 11 an. Studwestlich ist der
Siedlungsbereich Heidorns als Wohnbaufldche
ausgewiesen. Im Bereich der Autobahnabfahrt ist eine
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Polizei* vorzufinden.

i | eSO

Tut

:/z\‘bb. 58: Auséchnitt aus dem Wirlz-sa

(W)

men FNP
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Ziegeleiweg“, Gemeinde Tiste

Der Bebauungsplan Nr. 3 grenzt sidwestlich an den 11.
Suchraum. Er setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) in
offener Bauweise ausschliel3lich als Einzel- oder
Doppelhaus fest. Das Mal} der baulichen Nutzung legt ein
Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,3 und einer
Geschofflachenzahl von 0,3 fest. Im siidwestlichen Teil
des Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan Nr. 3
zudem noch eine Grinflache als ,Spielplatz” fest.

Restriktionen

| | Gemarkung Tiste

IFiur 10 P2

Abb. 59: B-Plan Nr. 3, Tiste (Ausschnit)

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes: keine

Sonst. Schutzgebiete / -objekte:
Wald:
Leitungstrassen:

Bodenverhaltnisse:

Altlasten:
Immissionsschutz:

Umgebung des Plangebietes:

Stiadtebauliche Kriterien

Stadtebauliche Einbindung:

Verkehrliche Erschlieung:

Erreichbarkeit Fu- und Radwegenetz:

Erreichbarkeit Bahnhof / Bushaltestellen:

Okologische Empfindlichkeit:

keine
ca. 200 m
bisher unbekannt

eher geeignet; einheitlich vorherrschender Bodentyp laut
NIBIS Kartenserver ,Mittlere Pseudogley-Braunerde® mit
relativ hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit/ Ertragfahigkeit
und Relevanz als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt
sowie Bindungsstarke flir anorganische Schadstoffe

bisher unbekannt
bisher unbekannt

Zentrales Siedlungsgebiet mit Wohnbebauung im Westen
schlie3t an

Die Flache ist insofern stadtebaulich integriert, dass sie
unmittelbar angebunden an das Siedlungsgefiige der
Gemeinde Tiste (Wohnbausiedlung) und an der BAB A 1 als
stark antrophogen gepragtes und emittierendes
Landschaftselement liegt.

Herstellung einer Zufahrt tGber Stralle ,Hinter der Bahn*
moglich; Alternativ lieRe sich auch eine Erschliefungsstralle
vom Heidornweg parallel zum Tister Ziegeleiweg mit
entsprechender Schallschutzwand zum Siedlungsbereich
herstellen.

Uber Tister Ziegeleiweg bereits vorhanden

Bushaltestelle , Tiste, Heidornweg® in etwa 400 m
sudwestlich des Suchraums

relativ gering, da weniger hochwertige Biotoptypen vorliegen
und Flache bereits intensiv landwirtschaftlich bestellt wird.
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ERGEBNIS DER ANALYSE / HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Im Folgenden werden die in den beiden Dokumenten detailliert erlauterten stadtebaulich-fachlichen
Empfehlungen zu den untersuchten Einzelflachen tabellarisch zur Entwicklung als Gewerbegebiet
zusammengefasst. Die jeweils ausschlaggebenden fachlichen Pro sowie Contra-Argumente werden
zusammenfassend angeflhrt.

Nach abschlieRender Gewichtung der einzelnen stadtebaulichen Kriterien weisen die Flachen Nr. 2, Nr. 4
und Nr. 10 sowie Nr. 11 die besten Ansatze fur eine Gewerbeflachenentwicklung auf. Dies resultiert
insbesondere aus der jeweils emissionstechnisch eher unproblematischen und zugleich dennoch an
bestehende Siedlungsstrukturen anschlieRende oder anthropogen Uberpragte Lage der Flache.

Im direkten Vergleich ist zu konstatieren, dass die aktuelle ausgefuhrte Nutzung gegen die Flache Nr. 2
spricht, da dort eine aktive, moderne Tierhaltung betrieben wird, in deren Zusammenhang die umgebenden
Freiflachen mit hoher Bodenfruchtbarkeit dringend bendtigt werden. Die Flache Nr. 4 ist zwar eher nicht
integriert, dafiir aber anschlielend an die anthropogen Uberpragten Anlagen der Bundes-Autobahn 1 mit

Raststatte. Dort kdnnte zukulnftig potenziell ein verkehrlicher Anschluss erfolgen.

Nach fachlichen Kriterien wéare somit die Flache Nr. 10 und Nr. 11 zu favorisieren.

Flache

Pro

Contra

1. Flache ,nordostl. Bhf Tiste/
ostl. StralRe am Bhf*

Relativ gut integrierte Lage,
OPNV, Zuwegung auf Landes-
stral3e Uber bestehende
Einmindung Gemeindestralle

Lage im Uberschwemmungs-
gebiet

2. Flache ,Hundebusch/ ostl.
Sandkuhle”

Lage im unmittelbaren
Siedlungsanschluss,
Emissionstechnisch weitgehend
unproblematisch adaquate
FlachengréfRe, unempfindliche
und bereits anthropogen
beeinflusste Strukturen

hohe Bodenfruchtbarkeit,
Verkaufsbereitschaft / aktuelle
landwirtschaftliche Nutzung
langfristig angelegt

3. Flache sudwestl. Kinder-
garten und Dorfjugendhaus/
nordl. Kalber Str.*

Stadtebaulich integrierte Lage,
unempfindliche und bereits
anthropogen beeinflusste
Strukturen

Konfliktpotenzial Kindergarten,
sehr eingeschrankte
FlachengrdlRe, Stillgewasser, pot.
mesophiles Grinland

4. Flache ,Sudl. der BAB A1¢

Stark anthropogen beeinflusste
Strukturen, Immissionstechnisch
vorgepragt, Anbindung an
Autobahn mittelbar gegeben

Lage nicht stadtebaulich integriert

5. Flache ,Westfeld/ Ostl. OT
Heiddorn“

relativ gut integrierte Lage nahe
der Autobahn

Emissions-Konfliktpotenzial mit
angrenzenden (Wohnbau-)
Strukturen auch bzgl.
gewerblicher Verkehre, Lage an
Peripherie des Gemeindegebietes

6. Flache ,Hilgenspath/ Ostl.
Stral’e Zur Autobahn®

Weitgehend unempfindliche und
bereits anthropogen beeinflusste
Strukturen, mittelbare Anbindung
an Siedlung und Autobahn
gegeben

Lage stadtebaulich nicht wirklich
integriert, Erweiterung des
Siedlungskdrpers in die
Agrarlandschaft

7. Flache ,6stl. Hilgenspeth/
sudl. Bahnlinie*

Stadtebaulich sehr gut integrierte
Lage, unempfindliche und bereits

Eigentumsverhaltnisse
(Streubesitz), Aufwandige
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anthropogen beeinflusste Boden-
und Biotopstrukturen

Zuwegung von Landesstralle,
Emissionskonfliktpotenzial mit
Nachbarbebauung (Wohnen mit
bereits bestehender Vorbelastung
durch Verkehrs- und Bahnschall)

8. Flache ,Laastfeld/ westl.
Stralle am Bahnhof*

OPNV-Anschluss, stadtebaulich
integrierte Lage, unempfindliche
und bereits anthropogen beein-
flusste Strukturen, FlachengroRe
hinreichend, Zuwegung auf
Landesstral3e Uber bestehende
Einmindung Gemeindestralle

Emissions-Konfliktpotenzial mit
angrenzenden (Wohnbau-)
Strukturen, Herstellung innere
ErschlieBung relativ aufwandig

9. Flache ,Im Muddelhorn und
vor dem Denn/ nordl. Abzweig
Herwigshofer Stralte

Anthropogen beeinflusste Struk-
turen, siedlungsstruktureller
Anschluss an PV-Park, Zuwe-
gung Uber Gemeindestralte

Lage relativ weit auBerhalb,
Anbindung an Landesstralie nicht
unproblematisch. pot.
Uberschwemmungsbereich, Lage
innerhalb des Gebietes “Kalbe*
des Wiesenvogelschutzprojektes
im LK ROW

10. Flache ,Nordl. Kanalstr.”

Verkehrliche Zuwegung mittels
vorhandenem Anschluss der
Gemeindestralle an die
Landesstralle, weitgehend
unempfindliche und bereits
anthropogen beeinflusste
Strukturen, hinreichende
FlachengrélRe

Lage nicht siedlungszentral und
relativ fern der Autobahn

11. Flache Helgenkamp® /
.Bockelkamp® / ,Auf dem
Holzgrund® / nordostlich OT
Heiddorn

An Siedlungskdrper und BAB A 1
angeschlossene und somit relativ
integrierte Lage; ErschlieBung
Uber Ausbau gemeindeeigener
Strale moglich; derzeitige,
gréRtenteils landwirtschaftliche
Nutzung recht unproblematisch
zur Umnutzung

Emissions-Konfliktpotenzial mit
angrenzenden (Wohnbau-)
Strukturen; Wohnhaus im
Aulienbereich innerhalb des
Suchraumes
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