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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Samtgemeinde Sittensen in seiner Sitzung am 28.08.2025 die Aufstellung der 67. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs.
1BauGBam ............... ortsublich bekannt gemacht.

2. PLANUNTERLAGE

Im Rahmen des vorliegenden Vorentwurfs wurde als Datengrundlage die Amtliche Karte 1 :
5000 (AK5) aus dem OpenGeoData-Portal des Landesamts fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) heruntergeladen. Die erforderliche
Katastergrundlage wird im weiteren Verfahren durch einen offentlich bestellten
Vermessungsingenieur eingeholt und anschlieBend als verbindliche Plangrundlage
herangezogen.

3. ANDERUNGSBEREICH

Der ca. 23,1 ha groRe Geltungsbereich der 67. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sittensen befindet sich im Sidwesten der Gemeinde Tiste, nérdlich der
HauptstraRe und sudlich der Bundesautobahn 1. Die rdumliche Lage des Geltungsbereiches
ist der nachfolgenden Abbildung, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2017, in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr 2022,
formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis
Rotenburg (Wiimme) 2020 (RROP) konkretisiert. Im RROP kdnnen darlber hinaus weitere
Ziele festgelegt werden. Im Folgenden sind die fir die vorliegende Planung relevanten Ziele
und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt. Wahrend fur die
Bauleitplanung an die Ziele (nachfolgend in Fett- und Kursivschrift) der Raumordnung eine
Anpassungspflicht besteht, sind Grundsétze (nur Kursivschrift) und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

DarlUber hinaus ist am 01.09.2021 zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung
liber die Raumordnung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHYV) in Kraft getreten. In dieser sind Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Raumordnung
enthalten, die nun zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundsatze
berticksichtigt bzw. als Ziele beachtet werden missen. Folgende Inhalte sind fiir die
vorliegende Planung relevant:

1. Hochwasserrisikomanagement

1.1.1(Z) ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlielich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei
Offentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen;, dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
rdumlichen und zeitlichen Ausmall auch die Wassertiefe und die
FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die
Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

= Der Niedersachsische Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kusten- und
Naturschutz (NLWKN) hat Risikokarten fir das Kustengebiet und die 42 Flisse, an
denen Risikogebiete ermittelt wurden, erstellt. Grundlage ist die
Hochwasserrisikomanagement- Richtlinie (HWRM-RL), umgesetzt im § 74 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts (WHG). Die Hochwasserrisikokarten
erfassen die Gebiete im Binnenland, die bei bestimmten Hochwasserszenarien
Uberflutet werden. Den zur Verfligung gestellten Karten ist zu entnehmen, dass
sich das Plangebiet in keinem Risikogebiet befindet.
Aus den Karten vom NLWKN zu Uberschwemmungsgebieten ist zudem
ersichtlich, dass sich das Plangebiet in keinem ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet befindet. Das gilt fir vorldufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiete, die Verordnungsflachen Uberschwemmungsgebiete
und auch die Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Damit
besteht kein Zielkonflikt mit dem oben genannten Ziel.

2, Klimawandel und -anpassung

1.2.1(Z) ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen einschliellich der Siedlungsentwicklung nach Malgabe der bei
o6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.”

= Der NLWKN hat Hinweiskarten zu Starkregengefahren verdffentlicht. Die
Hinweiskarte =zeigt Uberflutungen fir zwei Niederschlagsszenarien: ein
aullergewohnliches (Starkregenindex 7) und ein extremes Ereignis mit 100
Millimeter Niederschlag in der Stunde. Aus den Karten geht hervor, dass das
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Plangebiet im Falle beider Szenarien leicht betroffen sein kdnnte (siehe Abbildung
2). Im Plangebiet gibt es vereinzelte Stellen mit einer Uberflutungstiefe von bis zu
30 cm. An der nordlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Ackerrandgraben,
wo Uberflutungstiefen von bis zu 115 cm vorhergesagt werden. Im Siiden des
Plangebietes, an einer Stelle der ErschlieBungsstrale wiirde sich im Falle von
Starkregen Niederschlagswasser sammeln, weil das Plangebiet ein leichtes
Gefille in diese Richtung aufweist. Die Uberflutungstiefen kénnen hier bis zu 150
cm erreichen.

Die Oste als nachstgelegenes oberirdisches FlieRgewasser liegt in einer
Entfernung von ca. 120 Metern zur ErschlieBungsstralle und 500 Metern zum
Plangebiet und stellt aufgrund der Entfernung keine unmittelbare Gefahr dar.
Auswirkungen durch den Klimawandel sind daher nur bedingt und in
Extremsituationen zu erwarten. Mit einer potentiellen Uberflutungstiefe von bis zu
150 cm halt sich die Gefahr somit in Grenzen. Zudem wird im Rahmen der
Bauleitplanung ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches Starkregen-
ereignisse beriicksichtigt, indem es MalRnahmen zur Rickhaltung, Versickerung
oder kontrollierten Ableitung vorsieht. So werden Uberflutungen im Plangebiet und
in angrenzenden Bereichen gezielt vermieden.

Abb. 2: Auszug aus den Starkregenkarten (Quelle: Niedersachsische Umweltkarten),
Plangebiet markiert

Entwurf (Stand: 03.08.2026)
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Aus der zeichnerischen Darstellung des aktuellen LROP geht hervor, dass das Plangebiet an
die Bundesautobahn (A1) grenzt, welche als Vorranggebiet Autobahn gekennzeichnet ist
(Siehe Abb. 3). Noérdlich des Plangebietes verlauft die sonstige Eisenbahnstrecke (Zeven —
Tostedt).

n

Abb. 3: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des LROP Niedersachsen 2022; Plangebiet
schwarz gestrichelt markiert
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Der textliche Teil des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen enthalt folgende
raumordnerischen Grundsatze und Ziele zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes
sowie zur Entwicklung der Siedlungsstruktur, die fir die vorliegende Planung relevant sind:

1.

1.1
1.1.02

1.1.05

1.1.07

2.1
2.1.05

2.1.07

Ziele und Grundséatze zur gesamtradumlichen Entwicklung des Landes und
seiner Teilrdume

Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

»Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféhigkeit beitragen.”

»In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen daher
die Mdbglichkeiten der Innovationsférderung, der Stédrkung der Wettbewerbs-
fahigkeit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern
ausgeschépft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung
beitragen. ,Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur
des Landes sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit
beitragen.*

,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen
Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil
erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsféhigkeit und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersdchsischen Wirtschaft dauerhaft
einen wertvollen Beitrag leisten kénnen.”

Das Ziel der vorliegenden Bauleitplanung besteht darin, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen durch die Durchfihrung einer Bauleitplanung zu schaffen, um in
der Gemeinde Tiste ein neues Gewerbegebiet zu entwickeln. Durch die
Ausweisung dieses Gewerbegebiets soll die wirtschaftliche Entwicklung vor Ort
gezielt gestarkt werden.

Es entsteht Raum flir neue Unternehmen, Innovationen und Arbeitsplatze. Dies
tragt zu einem nachhaltigen Wachstum bei, férdert die regionale Beschaftigung
und Wettbewerbsfahigkeit und unterstitzt die Weiterentwicklung Iandlicher Rdume
als eigenstandige, zukunftsfahige Wirtschafts- und Lebensraume.

Ziele und Grundséatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und
seiner Teilrdume

Entwicklung der Siedlungsstruktur

»,Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten soll vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur
konzentriert werden.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar aul3erhalb des im RROP ausgewiesenen
zentralen Siedlungsbereichs der Gemeinde Sittensen und grenzt direkt an
bestehende Siedlungsstrukturen an. Nordlich des Plangebiets verlauft die
Bundesautobahn 1. Die siedlungsnahe Lage in Verbindung mit der guten
Anbindung an die Autobahn gewahrleistet eine leistungsfahige Infrastruktur und
ErschlieBung.

»,Nachteile und Beldstigungen fiir die Bevilkerung durch Luftverunreinigungen und
L&rm sollen durch vorsorgende réumliche Trennung nicht zu vereinbarender
Nutzungen und durch hinreichende réumliche Absténde zu stérenden Nutzungen
vermieden werden.

Vorhandene Belastungen der Bevélkerung durch Larm und Luftverunreinigungen
sollen durch technische MalRnahmen und durch verkehrslenkende sowie
verkehrsbeschrdnkende MalBnahmen gesenkt werden.

Entwurf (Stand: 03.08.2026)
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3.1
3.141

3.1.1.05

41
41.3
4.1.3.01

Reichen LdrmschutzmaBnahmen nicht aus, so sind Ladrmquellen soweit méglich
zu bindeln und die Belastungen auf méglichst wenige Bereiche zu reduzieren.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird durch einen Fachgutachter eine
schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, um den erforderlichen Larmschutz
fur die umliegende Wohnbevdlkerung zu ermitteln. Zur verkehrlichen Erschlielung
des Plangebiets ist im Sidosten die Anlage einer neuen Erschlieungsstralie
vorgesehen, wodurch der ErschlieBungsverkehr in angemessenem Abstand zur
bestehenden Wohnbebauung gefuhrt wird. Auf diese Weise kann das geplante
Vorhaben unter Beruicksichtigung des oben genannten Grundsatzes vertraglich
umgesetzt werden.

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen und
Freiraumnutzungen

Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner Funktionen

Elemente und Funktionen des Ilandesweiten Freiraumverbundes,
Bodenschutz

~Die Neuversiegelung von Fldchen soll landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030
auf unter 3 ha pro Tag und danach weiter reduziert werden.”

Obwohl mit dem geplanten Gewerbegebiet eine Neuversiegelung erfolgt, wurde
dem Grundsatz durch eine umfassende Standortpriifung (Anhang 2) Rechnung
getragen: In einem strukturierten Auswahlverfahren wurden elf potenzielle Flachen
gepruft, wobei die nun gewahlte Flache unter Berlcksichtigung aller fachlichen
Belange als die geeignetste identifiziert wurde. Da in der Region keine ausreichend
grofRen, bereits versiegelten oder vorbelasteten Flachen zur Verfugung stehen, ist
die Neuversiegelung in diesem Fall notwendig, um wirtschaftliche Entwicklung und
Arbeitsplatze zu ermdbglichen — im Sinne einer abgewogenen, nachhaltigen
Regionalentwicklung.

Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der technischen Infrastruktur und der
raumstrukturellen Standortpotenziale

Mobilitat, Verkehr, Logistik
StraBenverkehr

»Zur Férderung der RaumerschlieBung und zur Einbindung der
Wirtschaftsrdaume in das europdische Verkehrsnetz ist entsprechend der
Ausweisung im Bedarfsplan fiir die BundesfernstraBen das vorhandene Netz
der Autobahnen einschliellich der Ergdnzungen nach Satz 2 zu sichern und
bedarfsgerecht auszubauen; es ist als Vorranggebiet Autobahn in
der Anlage 2 festgelegt. [...]*

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn A1 (Bremen-
Hamburg) sowie zur Autobahnausfahrt Sittensen. Mit der Entwicklung des
Gewerbegebiets ist eine Zunahme des Verkehrsaufkommens zu erwarten. Die
Leistungsfahigkeit der Autobahn wird dadurch jedoch voraussichtlich nicht
beeintrachtigt. Vielmehr wird ihre verkehrliche Funktion als Uberregionale
ErschlieBungsachse durch die geplante Nutzung gestarkt.

Angesichts der vorstehenden Ausfiihrungen ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung
mit den Grundsatzen und Zielen der Landesraumordnung vereinbar ist.

Entwurf (Stand: 03.08.2026)
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Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Rotenburg (Wiimme) (RROP 2020), welches am 28.05.2020 in Kraft getreten ist, zeigt das
RROP auf, dass sich das Plangebiet in einem Bereich befindet, der teilweise als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials dargestellt ist. Darliber
hinaus grenzt das Plangebiet im Westen an den zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde
Sittensen an, welche die Funktion eines Grundzentrums einnimmt. AuBerdem liegt das
Plangebiet an der Bundesautobahn 1 (Bremen — Hamburg), welche als Vorranggebiet
Autobahn gekennzeichnet ist (siche Abb. 4).

oF a«wm—

Abb. 4: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des RROP LK Rotenburg (Wiimme) 2020;
Plangebiet schwarz gestrichelt markiert

Der schriftiche Teil des RROP konkretisiert die relevanten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung wie folgt:

1. Ziele und Grundséatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und
seiner Teilrdaume

1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

1.1.01 »In allen Teilrdumen des Landkreises Rotenburg (Wimme) sollen eine

ausgewogene, vielféltige und langfristig wettbewerbsféhige Wirtschaftsstruktur
sowie ein entsprechendes Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen vorhanden
sein.*”

Entwurf (Stand: 03.08.2026) ﬂ inStaI‘a
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2.1
2.1.04

Durch das geplante Gewerbegebiet und die vorliegende Bauleitplanung kann unter
Wahrung der stadtebaulichen Ordnung zukinftig die Wettbewerbsfahigkeit der
Gemeinde und Samtgemeinde sowie der lokal etablierten Unternehmen gesichert
werden. Das Vorhaben tragt einen grof3en Beitrag zur Bereitstellung von Arbeits-
und potenziell auch Ausbildungsplatzen bei.

Ziele und Grundsidtze zur Entwicklung der Siedlungs- und
Versorgungsstruktur

Entwicklung der Siedlungsstruktur

»Um eine Zersiedlung der Landschaft und deren umweltbelastende Folgen
zu vermeiden, ist in den (ibrigen Orten die Siedlungsentwicklung auf eine
ortliche Eigenentwicklung zu begrenzen. Es ist ein angemessenes Verhdltnis
zwischen Neuausweisungen und bestehenden Siedlungsbereichen
anzustreben.”

Bezliglich der Eigenentwicklung gilt es zu beriicksichtigen, dass im RROP auf die
Festlegung quantifizierter Richtwerte verzichtet wird, sodass der Begriff der
.,angemessenen Eigenentwicklung® einer qualitativen Auslegung bedarf, wie
nachfolgend dargestellt.

Das grofie Interesse an den vorgesehenen Gewerbeflachen aus der lokalen
Bevolkerung und vor Ort verankerten Betrieben belegt einen konkreten oértlichen
Bedarf aus Gemeinde und Samtgemeinde und spricht daflir, dass es sich bei der
Planung um eine erforderliche MalRnahme der Eigenentwicklung handelt. Dies
wurde im Rahmen der Abstimmung mit dem Landkreis durch den Nachweis der
Interessenten an den gewerblichen Flachen deutlich.

Auch in Bezug auf den Begriff der ,Ortsansassigkeit trifft das RROP keine
abschlieBende oder raumlich eindeutig abgegrenzte Definition. Eine rein
gemeindescharfe Auslegung lasst sich demnach weder unmittelbar aus den
textlichen Festlegungen noch aus der Begriindung des RROP ableiten.

Eine Beschrankung der zulassigen Betriebe ausschlief3lich auf Unternehmen mit
Sitz in der Gemeinde Tiste erscheint vor diesem Hintergrund fachlich nicht
sachgerecht. Gewerbegebiete erfillen regelmaRig eine funktionale Aufgabe
innerhalb eines regionalen Wirtschaftsraums, in dem betriebliche Verflechtungen,
Lieferketten, Arbeitsmarkte und Kooperationsstrukturen gemeindelibergreifend
organisiert sind. Gerade bei Gewerbeflachen ist es im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung planerisch ausdriicklich erwilinscht, Synergieeffekte zwischen
bestehenden Betrieben, benachbarten Gewerbegebieten und regionalen
Wertschopfungsketten zu ermdglichen. Eine zu enge Auslegung der
Ortsansassigkeit wirde diese Effekte konterkarieren und die wirtschaftliche
Tragfahigkeit des Standorts unnétig einschranken.

Ortsansassigkeit 1&sst sich demnach vielmehr durch bestehende betriebliche
Verflechtungen in der Region, eine regionale Arbeitskraftebindung, eine
langjahrige Standorttatigkeit im Landkreis oder im funktionalen Einzugsbereich und
/ oder eine betriebliche Entwicklung aus der Region heraus verstehen.

Das RROP sieht vor, dass sich auRerhalb der zentralen Orte vorrangig kleine und
mittlere, ortsansassige Unternehmen ansiedeln sollen, wahrend grofRere,
ortsfremde Unternehmen vorrangig den zentralen Orten zuzuordnen sind. Der
Begriff ,vorrangig”“ ist dabei so zu verstehen, dass dieser eine planerische Prioritat
beschreibt, jedoch kein absolutes Ausschlusskriterium darstellt.

Ziel der vorliegenden Planung ist vorrangig die Ansiedlung kleiner und mittlerer
Unternehmen aus der Gemeinde und der Region, wodurch den Zielen der
Raumordnung und dem Leitbild der Eigenentwicklung entsprochen wird.

Entwurf (Stand: 03.08.2026)

B instara



Seite 11

2.1.06

3.2
3.21
3.2.1.01

3.2.1.02

Die im Rahmen der Vorabstimmung mit dem Landkreis vorgelegten Unterlagen,
welche auch eine Ubersicht zur Parzellierung der gewerblichen Flachen
beinhalteten, haben gezeigt, dass fiir die einzelnen gewerblichen Flachen im
Plangebiet Grofien zwischen 1.350 m? und 12.000 m? angedacht sind, wobei der
Grofdteil zwischen 1.350 m? und 5.000 m? liegt. Dies unterstreicht das Ziel der
Gemeinde kleinen und mittleren Unternehmen aus der Region ein geeignetes
Umfeld zu bieten, sodass dem im RROP formulierten Grundsatz zur
Eigenentwicklung entsprochen wird.

,»,Raumbedeutsame neue gewerbliche Bauflachen sind auf die Zentralen Orte
sowie auf den Standort Elsdorf zu konzentrieren. Besondere Bedeutung
haben dabei die Einzugsbereiche der Anschlussstellen der BAB 1 und der
Giiterverkehrsstrecken. Bei der Ausweisung neuer Gewerbefldchen sind
Erweiterungspotentiale bestehender Gebiete zu priifen und vorrangig zu
nutzen.”

Das geplante Gewerbegebiet grenzt unmittelbar an den Zentralen Ort Sittensen
und dessen im Regionalen Raumordnungsprogramm ausgewiesenen Zentralen
Siedlungsbereich an. Zudem befindet sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe
zur Bundesautobahn 1 (Bremen—Hamburg) sowie zur Anschlussstelle Sittensen.
Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde eine Standortuntersuchung (Anhang 2)
durchgefiihrt, in der verschiedene potenzielle Flachen im Gemeindegebiet gepriift
und auch die Erweiterungspotenziale bestehender Gebiete beriicksichtigt wurden.

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen und
Freiraumnutzungen

Entwicklung der Freiraumnutzungen
Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei

»Die Landwirtschaft ist im Landkreis Rotenburg (Wimme) fir die Wirtschafts- und
Raumstruktur von erheblicher Bedeutung. Sie soll als raumbedeutsamer und die
Kulturlandschaft prégender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio-
O6konomischen Funktion gesichert werden. Die Bestandssicherung und -
entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe ist daher eine vordringliche Aufgabe.*

»In der zeichnerischen Darstellung werden Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft
aufgrund hohen Ertragspotentials sowie hoher wirtschaftlicher Leistungs- und
Wettbewerbsféhigkeit festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintréchtigt werden.”

Im Vorfeld der Planung wurde eine umfassende Standortprifung (Anhang 2)
durchgefiihrt, bei der verschiedene potenzielle Flachen hinsichtlich ihrer Eignung
fur die Entwicklung eines Gewerbegebiets untersucht und verglichen wurden.
Dabei wurden unter anderem Aspekte wie Flachenverfligbarkeit, verkehrliche
ErschlieBbarkeit, Umwelt- und Naturschutzbelange sowie die stadtebauliche
Entwicklung beriicksichtigt.

Die nun ausgewahlte Flache stellt unter Abwagung aller Belange den insgesamt
am besten geeigneten Standort dar. Eine vollstdndige Vermeidung der
Inanspruchnahme von Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft war aufgrund der
regionalen Flachenverfigbarkeit sowie der spezifischen Anforderungen an das
Gewerbegebiet nicht mdglich.

Somit wurde die Beeintrachtigung der Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft sorgfaltig
gepruft, abgewogen und minimiert.
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4, Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der technischen Infrastruktur und der
raumstrukturellen Standortpotenziale
4.1 Mobilitat, Verkehr, Logistik

41.3 StraBenverkehr

4.1.3.01 ,,Die im LROP ausgewiesenen Vorranggebiete Autobahn und Vorranggebiete
HauptverkehrsstraBle sind in die zeichnerische Darstellung iibernommen und
dort rdumlich nédher festgelegt worden. Sie sind von Raumnutzungen
freizuhalten, die dem bedarfsgerechten Aus- und Neubau des iiberregionalen
StraBBennetzes entgegenstehen kénnen.*

= Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 1 (Bremen-
Hamburg) sowie zur Autobahnausfahrt Sittensen. Mit der Entwicklung des
Gewerbegebiets ist eine Zunahme des Verkehrsaufkommens zu erwarten. Die
Leistungsfahigkeit der Autobahn wird dadurch jedoch voraussichtlich nicht
beeintrachtigt. Vielmehr wird ihre verkehrliche Funktion als Uberregionale
ErschlieBungsachse durch die geplante Nutzung gestarkt.

Der nachfolgende Auszug aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) macht noch einmal deutlich,
dass die Vorbehaltsgebiete einer Abwagung zuganglich sind, so wie vorstehend erfolgt:

,Die Festlegungen nach Absatz 1 kébnnen auch Gebiete bezeichnen. Insbesondere kénnen
dies Gebiete sein,

1. die fiir bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und
andere raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschlie3en, soweit
diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind (Vorranggebiete),

2. die bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben sollen,
denen bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
besonderes Gewicht beizumessen ist (Vorbehaltsgebiete)“ (§ 7 ROG 2008, zuletzt gedndert
am 22. Marz 2023).

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen wird deutlich, dass der vorliegende Bebauungsplan mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.
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4.2

Vorbereitende Bauleitplanung

Der aktuell glltige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen stellt das Plangebiet
als Fldchen fiir die Landwirtschaft dar (siehe Abb. 5). Im Nordwesten grenzt eine Griinfliche
ans Plangebiet an. Im Westen und Sidwesten befinden sich Wohnbaufldchen.

Die Flachen des Geltungsbereiches sollen im Rahmen der 67. Anderung des
Flachennutzungsplanes als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Zudem wird die
ErschlieBungsstrale als Straltenverkehrsflache dargestellt. Damit wird die Grundlage fir die
verbindliche Bauleitplanung geschaffen, denn im engen zeitlichen Zusammenhang zur
vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes findet die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbepark A1 Tiste* fir den entsprechenden Geltungsbereich
statt.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen (Stand 2014); Plangebiet
schwarz gestrichelt markiert
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4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet selbst gibt es noch keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Im Sidwesten
grenzt der Bebauungsplan Nr. 3 ,Ziegeleiweg an, welcher am 15.06.1980 in Kraft getreten ist
(Siehe Abb. 6). Der Bebauungsplan Nr. 3 setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ
von 0,3 fest. Zudem sind in diesem Gebiet nur Einzel- und Doppelhauser mit einem Geschoss
zulassig. Aullerdem sindt eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ und eine
StraBenverkehrsfléche festgesetzt.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Geoportal des LK Rotenburg (Wiimme) mit Darstellung der rechtskraftigen
Bebauungsplane; Plangebiet schwarz gestrichelt markiert
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5. STADTEBAULICHE SITUATION

Das derzeit Uuberwiegend landwirtschaftlich genutzte Plangebiet umfasst im Stidwesten eine
Einzelwohnnutzung in AuBenbereichslage. Im sudlichen Bereich verlauft ein Feldweg, der den
Tister Ziegeleiweg mit den Stral’en ,Hinter der Bahn“ und ,Zur Autobahn® verbindet. Der
ndrdliche Teil des Ziegeleiwegs liegt innerhalb des Geltungsbereichs.

Die noérdliche Begrenzung des Gebiets bildet die Bundesautobahn 1. Im Osten und Siden
schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an, im Sidosten befindet sich eine ehemalige
Sandentnahmestelle. Westlich und sidwestlich grenzt das Gebiet an bestehende
Siedlungsflachen der Gemeinden Tiste und Sittensen an. Im Nordwesten schlielt eine
Grunflache an.

6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist das Bestreben der Samtgemeinde Sittensen den
hohen Bedarf an gewerblichen Flachen in der Gemeinde Tiste und der Samtgemeinde
Sittensen zu decken und im Rahmen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines Gewerbegebietes zu schaffen. Der
hohe Bedarf an Gewerbeflachen &uflert sich aus den Wachstumsbestrebungen lokaler
Unternehmen, die sie an ihren bestehenden Standorten nicht adaquat verwirklichen kénnen.
Um nicht nur kurzfristige Einzelldsungen in der Samtgemeinde finden zu mussen, soll durch
die vorliegende Planung in der Gemeinde Tiste die Entwicklung eines Gewerbegebietes
forciert werden. Dadurch kann unter Wahrung der stadtebaulichen Ordnung zuklnftig die
Wettbewerbsfahigkeit der Gemeinde Tiste bzw. Samtgemeinde Sittensen sowie der lokal
etablierten Unternehmen gesichert werden. Die Unterstitzung der Wettbewerbsfahigkeit der
Gemeinde wirkt sich ebenso positiv auf die Wettbewerbsfahigkeit der Samtgemeinde
Sittensen aus. Die Starkung der einzelnen Mitgliedsgemeinden tragt langfristig zur positiven
Entwicklung der landlich gepragten Raume der Samtgemeinde bei. So bleibt dieser als
eigenstandiger, attraktiver Wirtschaftsraum erhalten.

Im Rahmen der Beteiligung zur Bauleitplanung gab es eine Vorabstimmung zur GroR3e des
Gewerbegebietes mit dem Landkreis (Rotenburg). Hier wurde dem Landkreis eine Auflistung
der potenziellen Gewerbetreibenden / Interessenten vorgelegt, welche den hohen Bedarf an
gewerblichen Flachen in der Gemeinde und Samtgemeinde verdeutlicht. Von den insgesamt
17,6 ha Flache, die tatsachlich fur gewerbliche Nutzungen zur Verfiigung steht, liegen fir ca.
13 ha bereits konkrete Interessenbekundungen von Unternehmen aus der Gemeinde Tiste
sowie der Samtgemeinde Sittensen vor. Damit verbleiben etwa 4,6 ha, die als sinnvoll
dimensionierter Flachenpuffer dienen kénnen, um zuklnftige Erweiterungsbedarfe ansassiger
oder neu hinzukommender Betriebe zu decken.

Im Zuge der Vorabstimmung mit dem Landkreis Uber die Grof3e des Plangebietes wurde sich
drauf verstandigt, dass die Ausweisung gewerblicher Bauflachen im vorgesehenen Umfang
durch die 67. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sittensen
stadtebaulich vertretbar ist. Voraussetzung hierfiir ist jedoch eine abschnittsweise Entwicklung
der Flachen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Vor diesem Hintergrund wird der im
engen zeitlichen Zusammenhang aufgestellte Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbepark A1 Tiste®
in zwei Bauabschnitte gegliedert. Der B-Plan wird zeichnerisch in zwei Bauabschnitte geteilt
und eine Festsetzung getroffen, dass die bauliche Entwicklung und Nutzung der
Baugrundsticke im Bauabschnitt 2 erst zulassig sind, wenn mindestens 80 % der
Baugrundstlicke im Bauabschnitt 1 verauRert worden sind.

Diese Vorgehensweise verfolgt insbesondere das Ziel, die Inanspruchnahme neuer
Baufladchen auf den tatsachlich nachgewiesenen Bedarf zu begrenzen und eine
abschnittsweise Entwicklung des Plangebietes sicherzustellen. Dadurch soll vermieden
werden, dass umfangreiche Bauflachen ausgewiesen und erschlossen werden, ohne dass
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hierfiir eine ausreichende Nachfrage besteht. Die Regelung wirkt einer Zersiedelung sowie
einem Leerstand oder der langfristigen Nichtnutzung von Baugrundstiicken entgegen.

Durch die vorliegende 67. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sittensen werden ca. 23,1 Hektar Flédche fiir die Landwirtschaft in Gewerbliche Bauflache (ca.
21,6 ha) und Strallenverkehrsfidche (ca. 1,5 ha) umgewidmet.

Im Rahmen der Bauleitplanung muss sich mit der vorrangigen Innenentwicklung gem. § 1 Abs.
5 BauGB (stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malknahmen der Innenentwicklung)
und den Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB (Begriindung der Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen) auseinandergesetzt
werden.

Da die Errichtung von Gewerbegebieten groRRraumige Flachen auflerhalb bestehender
Siedlungsstrukturen erfordert, kann dies nicht als MalRnahme der Innenentwicklung umgesetzt
werden. Im Folgenden wird erlautert, warum es fir die vorliegende Planung notwendig ist
landwirtschaftliche Flachen umzuwandeiln.

Die geplante Entwicklung des Gewerbegebiets erfordert aufgrund des Flachenumfangs sowie
der spezifischen Anforderungen an Lage, ErschlieBung und BetriebsgrolRe die
Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen am Ortsrand. Eine Umsetzung
im Innenbereich ist nicht moglich, da geeignete Flachenreserven innerhalb bestehender
Siedlungsstrukturen in der Samtgemeinde Sittensen nicht in ausreichendem MaR vorhanden
sind oder aufgrund ihrer Lage, Zuschnitts oder Eigentumsverhaltnisse nicht wirtschaftlich
nutzbar gemacht werden koénnen. Die nun vorgesehene Standortwahl am Rand des
bestehenden Siedlungsbereiches der Gemeinden Sittensen und Tiste bietet hingegen
geeignete Voraussetzungen fur eine geordnete und verkehrlich gut erschlossene Entwicklung.

Die Umwandlung der ca. 23,1 ha groRen Flache dient der Deckung eines konkreten und
anhaltend hohen Bedarfs an gewerblich nutzbaren Flachen. Lokale Betriebe haben in den
letzten Jahren deutlich gemacht, dass sie an ihren bestehenden Standorten nicht mehr
expandieren konnen, was ihre Wettbewerbsfahigkeit gefahrdet. Mit der Darstellung
zusammenhangender  gewerblicher  Bauflaichen im  Zuge der vorliegenden
Flachennutzungsplan-Anderung schafft die Samtgemeinde Sittensen nicht nur kurzfristig neue
Entwicklungsmaglichkeiten fiur die Mitgliedsgemeinde Tiste, sondern starkt auch langfristig die
wirtschaftliche Basis des Standorts auf lokaler und regionaler Ebene

Im Sinne des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB liegt somit eine hinreichend gewichtige stadtebauliche
Begrindung fir die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen vor. Zudem erfolgt die
Flacheninanspruchnahme unter Beachtung des Gebots der sparsamen und nachhaltigen
Bodennutzung. Die stadtebauliche Entwicklung wird durch geeignete Ausgleichs- und
KompensationsmalRnahmen 6kologisch begleitet.

7. INHALT DER ANDERUNG
Entsprechend dem dargelegten Planungsziel, ein Gewerbegebiet zu entwickeln, ist es
notwendig, den Flachennutzungsplan wie folgt zu andern:

Im Rahmen der 67. Flachennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Sittensen erfolgt eine
Darstellung als Gewerbliche Baufldche (ca. 21,6 ha) und Strallenverkehrsflache (ca. 1,5 ha)
zu Lasten der bisherigen Darstellung als Flachen fiir die Landwirtschaft (ca. 23,1 ha).
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8.2

8.3

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden gewerbliche Bauflachen dargestellt , um den
Bedarf in der Region zu decken und die wirtschaftliche Wettbewerbsfahigkeit der
Samtgemeinde langfristig abzusichern.

In § 1a BauGB ist geregelt, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berlicksichtigen sind. Eine
detaillierte Untersuchung der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, des hieraus erwachsenden Kompensationsbedarfs sowie der vorgesehenen
Flachen und Mallnahmen zur Kompensation sind u. a. Inhalt einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB.

Die Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB hat fir den Anderungsbereich des
Flachennutzungsplans ergeben, dass die Planung erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge
haben kénnte.

Der Anderungsbereich iiberplant vorrangig Flachen von derzeit geringem Wert fiir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild. In Ubereinstimmung damit
sind daher innerhalb des Anderungsbereichs auch lediglich die Schutzgiiter Fldche, Pflanzen
und Tiere sowie Boden von erheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes konnen zumeist durch gesonderte Festsetzungen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung vermieden werden.

Die erheblich betroffenen Biotoptypen umfassen ein strukturreiches léndlich geprédgtes
Dorfgebiet/Gehéft (ODL+), einen mittelalten Streuobstbestand (HOM) und einen alten
Streuobstbestand (HOA) sowie zwei Einzelbdume (HBE). Die genannten Biotoptypen sind
durch Herstellung mindestens gleichwertiger Biotoptypen bzw. durch artgleiche
Ersatzpflanzungen an anderer Stelle wieder herzustellen. Unter der Annahme einer
zukunftigen Versiegelung von maximal 80 % der gewerblichen Baufldchen und 100 % der
Strallenverkehrsfldchen entstiinde ein lberschlagiger Kompensationsbedarf von ca. 9,39 ha
fur die Schutzgliter Fldche und Boden. Dieser wirde in Teilen innerhalb des
Anderungsbereichs ausgeglichen werden kénnen, jedoch wirde ein Grofteil extern
kompensiert werden missen. Die Ermittlung des konkreten Kompensationsbedarfs und die
genaue Planung der entsprechenden KompensationsmaRnahmen erfolgt auf der
nachgelagerten Planungsebene des Bebauungsplanes.

Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, da fir das
Plangebiet ein Entwasserungskonzept vorgesehen ist. Dieses Konzept wird sicherstellen,
dass anfallendes Niederschlags- und Schmutzwasser fachgerecht erfasst, behandelt und
schadlos abgeleitet wird. Dabei werden sowohl die Anforderungen an den Schutz des
Grundwassers als auch an den Hochwasserschutz berticksichtigt. Die konkrete Ausgestaltung
des Entwasserungskonzepts wird Bestandteil der Entwurfsunterlagen des in engem zeitlichem
Zusammenhang aufgestellten B-Plans Nr. 12 ,Gewerbepark A1 Tiste* sein.

Verkehr

Die Belange des Verkehrs werden durch die Planung aufgrund des steigenden
Verkehrsaufkommens berihrt. Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein Verkehrsgutachten
erstellt, dass das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch das geplante Gewerbegebiet
sowie dessen Verteilung im offentlichen StralRennetz analysiert (Anhang 1). Das Gutachten
kommt im Kern zu dem folgenden Ergebnis:

,Das geplante Gewerbegebiet wird liber eine Planstralle an den Heidornweg angeschlossen.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes ist davon auszugehen, dass rund 50 % des Pkw-
Verkehrs den Heidornweg befahren werden.

Eine Befahrung des Heidornweges durch den neu induzierten Lkw-Verkehr soll vermieden
werden. So ist bei der Ausfahrt aus dem Gewerbegebiet fiir Lkw die vorgeschriebene
Fahrtrichtung ,Links® zu beschildern.

Am Kreisverkehr Stader Stral3e / Heidornweg ist eine Wegweisungstafel aufzustellen, die den
Hinweis der Anfahrt zum GE-Gebiet Tiste liber die Hamburger Stral3e aufnimmt.

Um die Befahrbarkeit des Heidornwegs fiir den Lkw-Verkehr unattraktiv zu gestalten, wird
vorgeschlagen an den Einfahrten in die Tempo-30-Zone Einschniirungen vorzusehen, die den
ausfahrenden Verkehr bevorrechtigen.

An der Einmiindung Stader Stral8e (L 142) / Hamburger Stral3e (L 130) ist bereits im Bestand
zu priifen, wie die Befahrbarkeit fiir den Lkw-Verkehr verbessert werden kann.

Entsprechende MalRnahmen empfehlen sich bereits heute und miissen in jedem Fall mit der
Verkehrsbehérde abgestimmt werden. Eine Beeintrdchtigung der Verkehrsqualitét ist dadurch
nicht gegeben: alle untersuchten Knotenpunkte kbnnen das prognostizierte Kfz-
Verkehrsaufkommen infolge der Entwicklungen aufnehmen und leistungsgerecht abwickeln.”

Die Belange des Verkehres werden, wie eingangs erwahnt zwar berihrt, erhebliche
Auswirkungen sind dennoch auszuschlief3en.

Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft werden durch die Ausweisung des neuen Gewerbegebiets positiv
berthrt. Durch die Schaffung zusatzlicher gewerblich nutzbarer Flachen wird die Ansiedlung
neuer Unternehmen ermdglicht und bestehenden Gewerbebetrieben eine Entwicklungs-
perspektive geboten. Dies starkt die lokale und regionale Wirtschaftsstruktur, schafft neue
Arbeitsplatze und tragt zur Erhéhung der kommunalen Einnahmen bei. Gleichzeitig wird die
Wettbewerbsfahigkeit des Standorts geférdert und ein Beitrag zur nachhaltigen
Regionalentwicklung geleistet.

Landwirtschaft

Hiermit wird darauf hingewiesen, dass ortsibliche und temporar auftretende
landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch Gilleausbringung, Silagelagerung und Transport,
Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgemalRen Land-
bewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben
ausgehen kénnen, mit Hinweis auf das gegenseitige Ricksichtnahmegebot, zu tolerieren sind.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wird durch einen Fachgutachter eine schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt, um den erforderlichen Larmschutz fur die umliegende
Wohnbevdlkerung zu ermitteln. Das Gutachten wird Bestandteil der Entwurfsunterlagen des
in engem zeitlichem Zusammenhang aufgestellten B-Plans Nr. 12 ,Gewerbepark A1 Tiste®
sein.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann grundsatzlich sichergestellt werden, wie die
derzeit bereits vorliegenden ErschlieBungsunterlagen aufzeigen Die konkrete Ausgestaltung
und Dimensionierung der erforderlichen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur wird im Rahmen
der nachgelagerten ErschlieRungsplanung geregelt.
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UMWELTBERICHT

Einleitung

Im Rahmen des Verfahrens zur Durchfiihrung einer Flachennutzungsplananderung, sehen die
einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und
Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht gemall §2 Abs.4 BauGB
(Baugesetzbuch) und § 2a BauGB vor. Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine
Beurteilung der Belange des Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem
ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfigung steht. In den nachfolgenden Kapiteln sind
die Ergebnisse der Umweltpriifung zur 67. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sittensen (Landkreis Rotenburg/Wimme) dargestellit.

Die Inhalte und wichtigsten Ziele der Bauleitplanung werden fiir den Anderungsbereich im
Folgenden zusammengefasst und die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes dargestellt. Eine besondere Bedeutung kommt hierbei
dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wiimme) zu.

Anschlie®end erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die durch
die 67. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Sittensen hervorgerufen werden
koénnten. Hierzu wird zunachst der derzeitige Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft
ermittelt. Diese Bestandsaufnahme berlicksichtigt die Schutzgiter des Natur- und
Umweltschutzes gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Diese sind:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturguter
Schutzgebiete und —objekte
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern.

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt anhand des sogenannten ,Breuer-Modells* aus dem
Jahr 1994 in seiner 2006 aktualisierten Version (Breuer, 2006).

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Breuer-Modell von 2006, eine Bewertung in
einer 5-stufigen Werteskala (I-V) vor, fir die Schutzglter Boden, Klima / Luft sowie
Landschaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).

Das urspringliche Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung aller aufgefiihrten
Schutzguter mit den Wertstufen 1-3 vor, wobei die Wertstufe 1 fir den héchsten, ,besten®
Wert, die Wertstufe 3 fir den niedrigsten, ,schlechtesten“ Wert steht (Breuer, 1994).

Im Gegensatz zu anderen Kompensationsmodellen wie z. B. dem sog. Osnabricker
Kompensationsmodell (Landkreis Osnabriick, 2016) oder dem Stadtetagmodell
(Niedersachsischer Stadtetag, 2013) basiert das Kompensationsmodell nicht auf der Vergabe
von Werteinheiten, sondern besitzt einen stark deskriptiven Charakter. Hieraus resultieren
Starken in der einzelfallbezogenen Betrachtung der gem. § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu
betrachtenden Schutzguter und ihrer Wechselbeziehungen untereinander.

Mit der Aktualisierung des Breuer-Modells in ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Breuer, Ergédnzung "Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, 2006) erfolgt die
Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere durch die Wertstufen |-V, wobei die Wertstufe
| fur den niedrigsten, ,schlechtesten und die Wertstufe V fir den héchsten, ,besten® Wert
steht.
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Die Bewertung des Schutzguts Pflanzen und Tiere findet in der Praxis vorrangig, neben der
gesonderten Betrachtung artenschutzrechtlicher Aspekte entsprechend § 44 BNatSchG,
durch die Einordnung betrachteter Flachen in Biotoptypen entsprechend dem Kartierschllssel
fir Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) statt. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt in enger Anlehnung an die Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachsen
(von Drachenfels, 2024). Die Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachsen umfasst, im
Gegensatz zum 5-stufigen Bewertungsmodell von Breuer (2006), sechs statt fiinf Kategorien
(Wertstufen). Die Ubertragung der in der Roten Liste der Biotoptypen in Niedersachsen (von
Drachenfels, 2024) vorgenommenen Bewertungen der im Kartierschliissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) klassifizierten Biotoptypen erfolgt entsprechend
nachfolgender Tabelle.

Die neben dem Schutzgut Pflanzen und Tiere im Breuer-Modell von 1994 aufgeflhrten
Schutzguiter werden auch nach der Aktualisierung des Kompensationsmodells von 2006 in
einer dreistufigen Werteskala von 1-3 klassifiziert. Gleiches gilt fur die nicht explizit im
Kompensationsmodell genannten Schutzguter Menschen, Fléche, Wasser, Biologische
Vielfalt, Sonstige Sach- und Kulturgiiter, Schutzgebiete und -objekte sowie
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern. Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden
im vorliegenden Umweltbericht die fir die 0. g. Schutzgiter vergebenen Wertstufen in ihrer
Reihenfolge an die Bewertungssystematik des Schutzgutes Pflanzen und Tiere angepasst,
sodass die Wertstufe 1 flr den niedrigsten, den ,schlechtesten® und die Wertstufe 3 fiir den
héchsten, ,besten Wert steht.

Tab. 1: Wertstufen gemaR Bierhals et al. 2004, erganzt um Stufe 0, Kategorien neu bezeichnet.

Wertstufe Bedeutung des Schutzguts

V/3 sehr hoch bis hervorragend besonders gute / wertvolle Auspragungen
\Y hoch

/2 mittel

1l gering

11 gering bis sehr gering

0 sehr gering oder keine schlechte / wenig wertvolle Auspréagungen

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert. Nachfolgend wird ihnen eine Wertstufe (WS) zugewiesen.

Im Anschluss an die Bestandsaufnahme und die Bewertung der Schutzgiter erfolgt eine
Prognose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Diese werden ermittelt und
dargelegt. Die Bewertung der prognostizierten Auswirkungen richtet sich ebenfalls nach dem
Breuer-Modell (2006) und bertcksichtigt die Anforderungen der ,Eingriffsregelung“ geman der
§§ 13ff. BNatSchG. Darlber hinaus sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB zu
berlcksichtigen. Daher werden im nachsten Schritt geeignete MalRnahmen zur Vermeidung
der prognostizierten Umweltauswirkungen benannt. Bleiben trotz dieser MalRnahmen
erhebliche Auswirkungen bestehen, ist der voraussichtlich erforderliche Kompensationsbedarf
zu ermitteln. Der tatsachlich anfallende Kompensationsbedarf wird auf der Ebene des
Bebauungsplans festgestellt. Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit
eines Eingriffes in Natur und Landschaft sowie die Bemessung eines potenziellen
Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
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9.2

9.3

Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ Breuer (1994, aktualisiert 2006).
Entsprechend des ermittelten Kompensationsbedarfs sind geeignete
Kompensationsmaflnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Flachennutzungsplananderung handelt, ist
lediglich eine sehr grobe Einschatzung der Beeintrachtigungen von Umwelt, Natur und
Landschaft mdglich. Die Detailscharfe des Flachennutzungsplans lasst keine exakten
Aussagen, wie sie auf der Ebene des Bebauungsplans getroffen werden kdnnen,
diesbeziglich zu. Aus diesem Grund konzentriert sich der Umweltbericht der
Flachennutzungsplananderung auf die wesentlichen, voraussichtlich eintretenden
Beeintrachtigungen und auf die damit zusammenhangenden Vermeidungsmaflinahmen.
Hinsichtlich der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden Vorschlage zu
moglichen MaRnahmen gemacht. Diese sind auf nachgeordneten Planungsebenen zu
konkretisieren.

Der Kompensationsbedarf fir Bauvorhaben, die in Bereichen gemalR § 34 BauGB (im
Zusammenhang bebaute Ortsteile) oder § 35 BauGB (Aufenbereich) errichtet werden, richtet
sich nach den Bestimmungen des Niedersachsischen Naturschutzrechts. Der
Kompensationsbedarf wird im Bauantragsverfahren durch die untere Naturschutzbehoérde
bzw. den Landkreis festgelegt. Dort, wo eine Bebauung gemanR § 34 BauGB oder § 35 BauGB
nicht méglich ist, und ein Bebauungsplan aufgestellt wird, beinhaltet dieser eine Eingriffsbilanz
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Daher ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes
eine Uberschlagige Eingriffsbilanz im Rahmen des Umweltberichtes ausreichend, um die
Umweltbelange in der Planung zu bericksichtigen. Dariber hinaus ist eine abschlieRende
verbindliche Regelung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, aufgrund der fehlenden
Detailscharfe sowie nicht hinreichend genauer Eckdaten zur Versiegelung, nicht mdglich.

Zur Beschreibung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere und zur Ermittlung etwaiger
Kompensationsbedarfe wurde am 01. September 2025 eine den Anderungsbereich
umfassende Biotoptypenkartierung (vgl. Anhang 3) durchgefihrt.

Besonderer Artenschutz

Bereits bei der Auswahl der Flache fir die vorliegende 67. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde die 0Okologische Ausstattung berltcksichtigt. Dem
Anderungsbereich ist bezogen auf die vorkommenden Biotoptypen eine eher untergeordnete
Bedeutung im Sinne des Naturschutzes beizumessen. Aufgrund der aktuellen
landwirtschaftlichen Nutzung und der Siedlungsnéhe sind im Anderungsbereich siedlungs-
und stérungstolerante Arten zu erwarten. Es liegen zudem aus dem Scopingverfahren keine
Hinweise des Naturschutzamtes des Kreises Rotenburg (Wimme) vor, die auf ein
Vorkommen besonders geschutzter Arten schlielen lassen.

Um etwaige artenschutzrechtliche Konflikte ausschlielen zu kénnen, wurde dennoch
vorsorglich eine Artenschutzrechtliche Begutachtung angeregt, deren Ergebnisse auf Ebene
des Bebauungsplans bericksichtigt und dem zugehdérigen Umweltbericht beigefligt werden.

Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der etwa 23,1 ha groBe Anderungsbereich der 67. Flachennutzungsplananderung der
Samtgemeinde Sittensen befindet sich im Sidwesten der Gemeinde Tiste, nérdlich der
HauptstralRe und sudlich der Bundesautobahn 1. Westlich schlie3t sich der Siedlungsbereich
der Gemeinde Sittensen an.

Der aktuell geltende Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen stellt fir den
Anderungsbereich Fldchen fiir die Landwirtschaft dar. Durch die 67. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt eine Anderung dieser Darstellung in gewerbliche Baufiéchen
auf ca. 21,6 ha und einer StralBenverkehrsflache auf einer Flache von ca. 1,5 ha.

Damit wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes
geschaffen. In engem zeitlichen Zusammenhang zur vorliegenden Anderung des
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9.4

Flachennutzungsplanes findet die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbepark A1
Tiste” statt. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12 befindet sich innerhalb der
Abgrenzungen der 67. Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets ist erforderlich, da die Samtgemeinde Sittensen
den anhaltend hohen Bedarf an gewerblichen Flachen in ausreichender Zahl und GréRe
derzeit nicht decken kann. Langfristig soll damit die Wettbewerbsfahigkeit der Gemeinde Tiste
sowie der lokal etablierten Unternehmen gesichert und somit ein Beitrag zum Erhalt der
Samtgemeinde Sittensen als eigenstandiger, attraktiver Wirtschaftsraum geleistet werden.

Da die Errichtung von Gewerbegebieten groRrdaumige Flachen auBerhalb bestehender
Siedlungsstrukturen erfordert, kann dies nicht als MalRnahme der Innenentwicklung umgesetzt
werden. Die nun vorgesehene Standortwahl am Rand des bestehenden Siedlungsbereiches
der Gemeinden Sittensen und Tiste bietet geeignete Voraussetzungen fiir eine geordnete und
verkehrlich gut erschlossene Entwicklung.

Der weitaus groRte Flachenanteil des Anderungsbereichs befindet sich aktuell in intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung. Zudem befindet sich eine Stralle und ein Wohngebaude mit
Nebenanlagen im Anderungsbereich. Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes und der
zugehorigen ErschlieBung kommt es zu Versiegelungen der Bodenoberflache. Die maximal
mogliche Versiegelung der zukinftigen gewerblichen Baufldéchen wird auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht dargestellt, jedoch ist im Sinne eines Worst-Case von einer
zukinftigen Versiegelung von 80 % der Bodenoberflache auszugehen.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs sind der Planzeichnung zur 67. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sittensen zu enthehmen.
Ziele des Umweltschutzes

Die im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) (Landkreis Rotenburg
(Wimme), Amt fir Naturschutz und Landschaftspflege, 2016) fiir den Anderungsbereich
getroffenen Aussagen werden in der folgenden Tabelle zusammenfassend dargestellt:

Tab. 2: Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zum Anderungsbereich

Anderungsbergich: Die Bedeutung fiir Arten und Biotope
innerhalb des Anderungsbereichs ist als sehr gering (Wertstufe )
dargestellt.

Angrenzende Bereiche: Nordlich zwischen dem
Anderungsbereich und der weiter nérdlich verlaufenden Autobahn
befinden Biotoptypen, denen eine mittlere Bedeutung (Wertstufe
I11) beigemessen wird. Stidéstlich des Anderungsbereichs sind
Biotoptypen mit hoher Bedeutung (Wertstufe 1V) angrenzend an
den Anderungsbereich dargestellt. Alle weiteren angrenzenden
Flachen sind als Biotoptypen sehr geringer (Wertstufe I)
Bedeutung dargestellt. Etwas weiter sudlich, vom
Anderungsbereich getrennt, wurden Biotoptypen mit mittlerer
Bedeutung (Wertstufe Ill) bis sehr hoher Bedeutung (Wertstufe V)
erfasst.

Anderungsbereich: Fiir den Anderungsbereich ist eine geringe
Bedeutung der Landschaftsbildeinheit dargestellt. GemaR der
Darstellung sind die Flachen der strukturarmen Ackerlandschaft
Nr. 77 zuzuordnen.

Angrenzende Bereiche: Die strukturarme Ackerlandschaft mit
geringer Bedeutung erstreckt sich weiter nach Studen und Osten.
Sidlich und westlich grenzt gemaf der Darstellung ein
Siedlungsbereich an den Anderungsbereich. Etwas weiter siidlich,
vom Anderungsbereich durch den Siedlungsbereich getrennt,
wurde die grinlanddominierte Landschaftsbildeinheit Nr. 78 mit
mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild erfasst. Im Norden ist
die Bundesautobahn 1 als wesentliche (iberlagernde
Beeintrachtigung bzw. Gefahrdung dargestelit.
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Es bestehen keine Darstellungen fiir den Anderungsbereich oder
die an ihm angrenzenden Flachen.

{fo o o ¢ 0 oles—e—=57
f‘,‘&{wﬁ'mx

Anderungsbereich: Der Anderungsbereich wird als Bereich mit
hoher Grundwasserneubildung (>300 mm/a) und hoher
Nitratauswaschungsgefahrdung (Problemschwerpunkt)
dargestellt.

Angrenzende Bereiche: Die Bereiche mit hoher
Grundwasserneubildung (>300 mm/a) und hoher
Nitratauswaschungsgefahrdung (Problemschwerpunkt) erstrecken
sich weite nach Westen und Siiden iiber den Anderungsbereich
hinaus. Die im Norden verlaufende Bundesautobahn 1 und der
westlich gelegene Siedlungsbereich erfahren keine Bewertung
bezlglich der Wasser- und Stoffretention. Etwas weiter stdlich,
vom Anderungsbereich, durch den Siedlungsbereich getrennt, ist
ein FlieRgewasser mit groftenteils vorhandenem
Gewasserrandstreifen dargestellt. Entlang des FlieRgewassers ist
nahe des Anderungsbereichs zudem ein
Uberschwemmungsbereich mit Dauervegetation gekennzeichnet.

- Sittensen_

Anderungsbereich: Fiir den Anderungsbereich ist die
Zielkategorie IV (Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten
mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild) dargestellt.

Angrenzende Bereiche: Die Zielkategorie 1V ist auch fiir die
ostlich und stdlich angrenzenden Flachen dargestellt. Stdostlich
des Anderungsbereichs ist eine Flache der Zielkategorie la
dargestellt (Sicherung und iberwiegend Verbesserung von
gebieten mit sehr hoher und hoher Bedeutung fur Arten und
Biotope, aber groRerer Anteil an Biotopen geringerer Wertigkeit).
Fur die westlich und sudlich angrenzenden Siedlungsbereiche
besteht keine Zielkategorie. Fur das weiter im Stiden befindliche
FlieRgewasser sind die Zielkategorien | (Sicherung und
Verbesserung von Gebieten mit Giberwiegend sehr hoher und
hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope (geringer Anteil an
Biotopen geringerer Wertigkeit) und Il (Sicherung und
Verbesserung von Gebieten mit hoher Bedeutung fiir das
Landschaftsbild und/oder fir abiotische Schutzgiiter) dargestellt.
Zudem befinden sich im Siiden Bereiche, fur die die Zielkategorie
V verzeichnet ist (Umweltvertragliche Nutzung in allen (ibrigen
Gebieten, die keiner der 0.g. Zielkategorie zugeordnet werden
kdnnen).
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9.5

Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile
von Natur und Landschaft

Sittensen

- | e ne N Tisl
il /'/ [LSG-ROW 121<Eb] f; -

g

Fiir den Anderungsbereich bestehen keine Darstellungen.

Angrenzende Bereiche: Siidlich des Anderungsbereiches,
getrennt durch eine Bahnlinie und eine Stral3e, ist ein
Erweiterungsvorschlag fiir ein bestehendes
Landschaftsschutzgebiet (LSG) gemall § 26 BNatSchG i.V.m. §
19 NAGBNatSchG* dargestellt. Es handelt sich um einen
Erweiterungsvorschlag fiir das LSG mit der Gebietskennung LSG-
ROW 121**,

* Anmerkung Instara: Das NAGBNatSchG wurde inzwischen vom
NNatSchG (Niedersédchsisches Naturschutzgesetz) abgelést.

** Anmerkung Instara: Bei Landschaftsschutzgebiet LSG-ROW
121 handelt es sich um das ehemalige Landschaftsschutzgebiet
,Ostetal” im Landkreis Rotenburg (Wiimme), welches inzwischen
aufgehoben wurde.

Fir die Samtgemeinde Sittensen liegt bisher kein Landschaftsplan vor.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand des Anderungsbereichs, die Prognose der durch die
Flachennutzungsplananderung voraussichtlich hervorgerufenen Umweltauswirkungen, die
erforderlichen Vermeidungsmafinahmen sowie der voraussichtliche Kompensationsbedarf
sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.
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Tab. 3:

Gegeniberstellung des Umweltzustandes,

VermeidungsmaBnahmen sowie moglicher Kompensation

der voraussichtlichen Umweltauswirkungen, der

Auspragung, Wert und GroRe der
betroffenen Bereiche

Prognose der .
Umweltauswirkungen, Anderung
der Wertigkeit

VermeidungsmaBnahmen,
Kompensationsbedarf

Schutzgut Mensch

Bestand:

Der Anderungsbereich stellt sich
aktuell in groRen Teilen als intensiv
genutzte Ackerflache dar, mit einem
zentral gelegenen einzelnen
Wohngebaude und einer Stralle,
durch die das Wohngebaude an den
nahegelegenen Siedlungsbereich von
Sittensen und Tiste angebunden ist.

Dem Geltungsbereich kommt somit
eine wirtschaftliche Funktion zu.
Wenngleich die Strafl3e von
Spaziergangern genutzt wird, ist die
Erholungsfunktion durch die nérdlich
angrenzende Autobahn und die
landwirtschaftliche Nutzung
eingeschrankt.

Eine soziale oder Gemeinschaftssinn
stiftende Komponente kommt dem
Anderungsbereich nicht zu.

Eine erhohte Bedeutung im Sinne
einer das Heimatgefuhl starkenden
Funktion kommt dem
Anderungsbereich nicht zu.

Das Schutzgut besitzt
zusammenfassend eine mittlere
Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Im Anderungsbereich soll ein
Gewerbegebiet entstehen, wodurch
die Nutzung als Wohnstandort und
landwirtschaftliche Flache entfallt.

Durch die Schaffung neuer
gewerblicher Bauflachen wird die
wirtschaftliche Bedeutung des
Anderungsbereichs verstérkt.

Gleichzeitig ist mit hdheren
Schallemissionen und mit einem
vermehrten Verkehrsaufkommen auf
den StraBenverkehrsflachen im
Anderungsbereich und in der
Umgebung zu rechnen.

Eine schalltechnische Untersuchung
wurde beauftragt, deren Ergebnisse
auf der nachgelagerten
Planungsebene bericksichtigt
werden. Voraussichtlich sind
Festsetzungen zum Schallschutz
(z.B. Larmschutzanlage) im
Bebauungsplan zu treffen.

Eine in Auftrag gegebene
Verkehrsuntersuchung (vgl. Anhang
1) kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die Planung keine
Beeintrachtigung der
Verkehrsqualitat an allen
einbezogenen
Verkehrsknotenpunkten gegeben ist.

Die bereits eingeschrankte Nutzung
des Anderungsbereichs zum Zweck
der Naherholung wird durch die
vorliegende Planung vollstandig
entfallen.

Zusammenfassend bleibt die
mittlere Bedeutung (Wertstufe 2)
bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:

Es sind voraussichtlich MaRnahmen
zur Verringerung von
Schallemissionen, z.B. durch die
Errichtung einer Larmschutzanlage,
erforderlich.

Es besteht kein
Kompensationsbedarf.

Schutzgut Flache

Bestand:

Versiegelungen sind in Form einer
Strale und einem Wohngebaude mit
Nebenanlagen vorhanden. Im
restlichen Bereich bestehen keine
Versiegelungen. Das naturliche
Bodenrelief ist jedoch durch die
intensive Nutzung nivelliert.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
mittlere Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

GroRflachige Uberbauung und
Versiegelung durch ein
Gewerbegebiet mit
ErschlieBungsstralRen auf insgesamt
23,1 ha.

Die zukiinftig versiegelten Bereiche
besitzen nur noch eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1).

Die unversiegelt bleibenden
Bereiche behalten ihre mittlere
Bedeutung (Wertstufe 2).

VermeidungsmaBnahmen:
Entwicklung des Gewerbegebietes in
verkehrsgunstiger Lage und damit
Nutzung bestehender Infrastruktur.
Die GroRe der Flache orientiert sich
am tatsachlichen Bedarf.

Kompensation der zukuinftig
versiegelbaren Flachen zusammen
mit dem Schutzgut Boden durch eine
Ausgleichsflache, in der langfristig
eine ungestorte Bodenentwicklung
erfolgen kann.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand:

Die Flachen des Anderungsbereichs
sind hauptsachlich dem Biotoptyp

Prognose:

Umwandlung derzeit vorkommender
Biotoptypen in die Biotoptypen
Gewerbegebiet (OGG) und Stralle

VermeidungsmaBnahmen:

Durch interne
KompensationsmafRnahmen werden
erhebliche Beeintrachtigungen des
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Acker (A) (geringe bis sehr geringe
Bedeutung, Wertstufe |) zuzuordnen.
Der Acker wird durch eine Stral3e in
einen nordlichen und einen sudlichen
Bereich geteilt. Diese tragt als
Biotoptyp StraBe (OVS) eine sehr
geringe bis keine Bedeutung
(Wertstufe 0).

Das Wohngebaude und die
umgebenden Strukturen stellen sich
als strukturreiches landlich geprégtes
Dorfgebiet/Gehéft (ODL+) dar
(mittlere Bedeutung, Wertstufe Ill).
Der sidliche Teil des Gartens
unterscheidet sich deutlich und ist
dem Biotoptyp sonstige Anbaufldche
von Gehdélzen (EBS) zuzuordnen
(geringe bis sehr geringe Bedeutung,
Wertstufe 1). Er wird von einer
Zierhecke (BZH) (geringe bis sehr
geringe Bedeutung, Wertstufe 1)
eingefasst. Zudem befinden sich zwei
Einzelbdume (HBE) im stdlichen
Bereich des Gartens (ohne
Bewertung).

Entlang der Strale zwischen dem
Siedlungsbereich von Sittensen und
dem einzelnstehenden Wohngebaude
befinden sich Obstgehdlize, die im
nérdlichen Abschnitt als mittelalter
Streuobstbestand (HOM) (hohe
Bedeutung, Wertstufe IV) und weiter
sudlich als alter Streuobstbestand
(HOA) (sehr hohe bis hervorragende
Bedeutung, Wertstufe V) erfasst
wurden.

(OVS) mit jeweils sehr geringer oder
ohne Bedeutung fur das Schutzgut
(Wertstufe 0).

Die Eingriinung des
Anderungsbereichs zur freien
Landschaft wird voraussichtlich
durch die Anlage einer Strauch-
Baumhecke (HFM) (mittlere
Bedeutung, Wertstufe Ill)
vorgenommen. Gegenuber der
derzeitigen Ackernutzung stellt dies
eine Aufwertung dar.

Schutzgutes teilweise in direkter
Nahe der Eingriffsraums
ausgeglichen.

Kompensation der Beeintrachtigung
der erheblich betroffenen
Biotoptypen strukturreiches léndlich
geprégtes Dorfgebiet/Gehéft (ODL+),
mittelalter Streuobstbestand (HOM)
und alter Streuobstbestand (HOA)
sowie von zwei Einzelbdumen (HBE),
durch Schaffung mindestens
gleichwertiger Biotoptypen.
Ersatzpflanzungen sind durch
artgleiche Pflanzen vorzunehmen
und missen dauerhaft erhalten
bleiben.

Die Beeintrachtigung der weiteren
Biotoptypen (Acker (A), Stral3e
(OVS) und sonstige Anbaufldche von
Gehdlzen (EBS), Zierhecke (BZH))
stellt keine kompensationspflichtige
Beeintrachtigung dar, da
Beeintrachtigungen der Wertstufen 0-
Il nicht kompensationspflichtig sind.

Schutzgut Boden

Bestand:

Entsprechend dem Landesamt fir
Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) herrscht im Grof3teil des
Geltungsbereichs der Bodentyp
Mittlere Pseudogley-Braunerde vor.
In einem kleinen Bereich im
Nordosten nahe der Autobahn steht
Mittlere Podsol-Braunerde an. Es
finden sich keine besonders
schutzwiirdigen Béden im Plangebiet.

Aufgrund der groRflachigen intensiven
Ackernutzung ist von
Beeintrachtigungen des Bodens
durch mechanische Belastungen
sowie von Diingemitteleintragen im
gesamten Plangebiet auszugehen.

Mit der StralRe, dem Wohngebaude
und den zugehdrigen Nebenanlagen
befinden sich bereits versiegelte
Flachen im Anderungsbereich.

Das Schutzgut besitzt in bisher nicht
versiegelten Bereichen eine mittlere
Bedeutung (Wertstufe 2).

In den bereits versiegelten Bereichen
besitzt das Schutzgut Boden lediglich
eine geringe Bedeutung (Wertstufe

1)

Prognose:

Grof¥flachige Beeintrachtigung des
Bodens durch Zerstérung /
Beseitigung des belebten
Oberbodens durch Uberbauungen,
Auskofferungen,
Bodenverdichtungen und
Versiegelungen. Dadurch Verlust
von Bodenfunktionen
(Habitatfunktion, Filter- /
Puffervermégen, Humifizierung,
Mineralisierung organischer
Bestandteile u. a.).

Die mittlere Bedeutung des Bodens
(Wertstufe 2) erféhrt durch
Versiegelungen und Bebauungen in
den betroffenen Bereichen eine
erhebliche Beeintrachtigung hin zu
einer geringen Bedeutung
(Wertstufe 1) fur Natur und Umwelt.

Die bereits versiegelten Bereiche
behalten ihre geringe Bedeutung
(Wertstufe 1).

Im Bereich der 1,5 ha einnehmenden
StraBenverkehrsflache ist mit einer
vollstandigen Versiegelung zu
rechnen. Im Bereich der
gewerblichen Bauflachen ist von
einer Bebauung bis zu der maximal
zulassigen Versiegelung

VermeidungsmaBnahme:

Es werden Bodenstandorten ohne
eine ,besondere Bedeutung® in
Anspruch genommen.

Durch die Eingrinungsmafnahmen
zur freien Landschaft hin werden die
Bodenstandorte in diesen Bereichen
vor negativen Einflissen geschiitzt.

KompensationsmaBnahmen:

Aus-der-Nutzungsnahme von
Bodenbereichen durch
Festsetzungen auf untergeordneter
Planungsebene.

Nutzung externer
Kompensationsflachen, auf denen
zuklinftig eine ungestorte
Pedogenese stattfinden kann.

Die externe Kompensation kdnnte
beispielsweise durch
Extensivierungsmaflnahmen auf
Ackerflachen gedeckt werden.

Entsprechend des
Kompensationsmodells nach Breuer
(2006) musste das Schutzgut Boden
in einem Verhaltnis von 1 : 0,5
kompensiert werden, was bei der
maximalen Versiegelung bis zur
Kappungsgrenze einen

Entwurf (Stand: 03.08.2026)

B instara



Seite 27

auszugehen. Die BauNVO sieht eine
Kappungsgrenze bei einer GRZ von
0,8 (inkl. Nebenanlagen) vor.
Demzufolge ist rechnerisch von einer
entstehenden Versiegelung von ca.
17,28 ha (=21,6 ha x 0,8) im Bereich
der gewerblichen Bauflachen und
von insgesamt 18,78 ha (17,28 ha +
1,5 ha) auszugehen.

Die reale Versiegelung wird
voraussichtlich geringer ausfallen, da
der Anderungsbereich eingegriint
und der Boden dort unversiegelt
bleibt. Auf Ebene des
Bebauungsplans werden
voraussichtlich weitere
Festsetzungen getroffen, die mit
einer geringeren Versiegelung (z.B.
Regenruckhaltebecken,
Larmschutzanlage u.a.)
einhergehen.

Kompensationsbedarf von ca.
9,39 ha verursachen wiirde.

Der tatsachliche
Kompensationsbedarf wird aufgrund
der Festsetzungen im
Bebauungsplan jedoch
voraussichtlich geringer ausfallen.

Schutzgut Wasser

Bestand:

Es befinden sich keine
Oberflachengewasser im
Anderungsbereich.

Auf den unversiegelten Flachen ist
die Versickerung von
Niederschlagswasser aufgrund der
anstehenden durchlassigen Béden
maoglich.

Das Schutzgut besitzt eine
mittlere Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Es ist eine Erh6hung des
Oberflachenabflusses und eine
Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate
aufgrund von
wasserundurchlassigen
Oberflachenbefestigungen auf einer
Flache von maximal ca. 18,78 ha (s.
Schutzgut Boden) absehbar.

Eine teilweise Versickerung des
Niederschlagswassers kann in den
nicht versiegelten Bereichen des
Anderungsbereichs weiter
stattfinden.

Auf der nachgelagerten
Planungsebene sind Festsetzungen
fur die Entwasserung des
Anderungsbereichs zu treffen.

Die mittlere Bedeutung (Wertstufe
2) des Schutzguts bleibt bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:
Ableitung des Niederschlagswassers
aus dem Gebiet, wodurch Schaden
durch Stauwasser vermieden
werden.

Teilweise Versickerung von
Niederschlagswasser im Gebiet,
sodass der Boden seine Funktion als
Wasserspeicher nicht vollstandig
verliert.

Festsetzungen zur Entwasserung auf
der nachgelagerten Planungsebene.

Es besteht kein
Kompensationsbedarf fir das
Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand:

Der Anderungsbereich befindet sich
in einer Region in welcher maritimes
Klima (milde, schneearme Winter und
kiihle regnerische Sommer) herscht.

Es bestehen Vorbelastung durch die
Abgase des Verkehrs auf der nérdlich
gelegenen Bundesautobahn 1 sowie
die grofR¥flachige landwirtschaftliche
Nutzung des Anderungsbereichs.

Die Geholze in der Umgebung des
Wohngebaudes tragen zur
Frischluftproduktion bei.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
mittlere Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Erwarmung und Verringerung der
Abkuhlungswirkung als Folge des
erhohten Versiegelungsgrades.

Verstarkte Belastung durch die
Abgase der Fahrverkehre im und
zum Anderungsbereich.

Erhohte Frischluftproduktion und
kihlende Wirkung durch die
Geholze, die im Zuge der
Eingriinungsmafinahmen zu
pflanzen sind, im Vergleich zur
Bestandssituation.

Die mittlere Bedeutung (Wertstufe
2) des Schutzguts bleibt bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:
Pflanzung von Gehdlzen zur
Eingriinung des Anderungsbereichs
und damit Férderung eines positiven
Kleinklimas.

Es besteht kein
Kompensationsbedarf fiir das
Schutzgut Klima / Luft.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Durch die grof¥flachige und intensive
landwirtschaftliche Nutzung und den
nur teilweise eingegriinten

Prognose:

Durch die Entwicklung eines
Gewerbegebietes mit den
entsprechenden baulichen Anlagen

VermeidungsmaBnahmen:
Durch eine Eingriinung des
Anderungsbereichs auf der Ebene
des Bebauungsplans mit
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Siedlungsrand mit moderner
Bebauung unterliegt der
Anderungsbereich bereits einer
starken anthropogenen Uberpragung.
Das Landschaftsbild wird lediglich
durch die um das Wohngebaude
stockenden Baume sowie durch
Obstgehdlze im StralRenbankett
aufgelockert.

Der Anderungsbereich wird zur
Erholung von Spaziergangern
genutzt, ist in dieser Funktion jedoch
aufgrund seiner intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der
Schall- und Abgasemissionen der
Autobahn deutlich eingeschrankt.

Die Naturlichkeit des
Geltungsbereichs ist aufgrund der
Nutzungsformen als sehr gering
einzustufen.

Das Landschaftsbild besitzt eine
geringe historische Kontinuitat, die
lediglich durch die bereits um 1900
gegebene landwirtschaftliche Nutzung
des Bereichs gegeben ist. Der
vormals weit entfernte Siedlungsrand,
die inzwischen erbaute Autobahn und
das stark nivellierte Relief weisen auf
eine starke Nutzungséanderung im
Vergleich zur historischen Nutzung
hin.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1).

und Nebeneinrichtungen kommt es
im Anderungsbereich zu einem
Struktur- und Nutzungswandel der
Flachen.

Die menschliche Pragung des
Gebietes bleibt bestehen, verandert
sich jedoch deutlich. Insbesondere
finden Versiegelungen der
Bodenoberflache durch zu
errichtende Gebaude und ihre
Nebenanlagen sowie
ErschlieBungsstrafien statt.

Um die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds zu minimieren, sind
Eingrinungsmafinahmen auf
untergeordneter Planungsebene
vorzusehen.

Zudem werden voraussichtlich
MaRnahmen zum Schallschutz
erforderlich.

Die geringe Bedeutung (Wertstufe
1) des Anderungsbereichs bleibt
bestehen.

standortgerechten, einheimischen
Strauchern und Laubbaumen wird
eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes vermieden. Des
Weiteren kann die maximale Héhe
der baulichen Anlagen auf
untergeordneter Planungsebene auf
ein landschaftsbildvertragliches Maf}
begrenzt werden.

Es besteht kein
Kompensationsbedarf fir das
Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand:

Aufgrund der aktuellen
landwirtschaftlichen Nutzung und der
Siedlungsnahe sind im
Anderungsbereich lediglich siedlungs-
und stérungstoleranter Arten zu
erwarten. Lediglich das strukturreiche
landlich geprégtes Dorfgebiet/Gehoft
(ODL+) und die Streuobstbestande
stellen naturnahe Habitate bereit, die
auf ein im Vergleich zum Ubrigen
Anderungsbereich vielfaltigeres
Artenspektrum schlielen lassen.

Insgesamt ist dem Anderungsbereich
eine geringe (Wertstufe 1) fir das
Schutzgut Biologische Vielfalt
zuzumessen.

Prognose:

Im zukinftigen Gewerbegebiet wird
nur eine geringe biologische Vielfalt
vorhanden sein.

Im Bereich der Eingrinung ist mit
einer Erhéhung der Artenvielfalt
auszugehen.

Die insgesamt geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) des Schutzguts bleibt
bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:

Fir die Planung werden Flachen mit
einem nur geringen Wert fir die
biologische Vielfalt, die keine
besonders diverse Besiedlung des
Standorts erwarten lassen, in
Anspruch genommen.

Zusatzlich besteht die Méglichkeit
der Erhéhung der Artzahlen durch
Eingriinungsmafnahmen.

Es besteht kein
Kompensationsbedarf fir das
Schutzgut Biologische Vielfalt.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Bestand:
Es sind keine bedeutenden Sach-
oder Kulturguter vorhanden.

Prognose:
Es entstehen keine bedeutenden
Sach- oder Kulturgtiter.

VermeidungsmaBnahmen:
Es sind keine
VermeidungsmafRnahmen
erforderlich.

Es besteht kein
Kompensationsbedarf.

Schutzgut Schutzgebiete und -objekte

Bestand:
Es sind keine Schutzgebiete oder
-objekte vorhanden.

Der im Landschaftsrahmenplan
genannte Erweiterungsvorschlag fir

Prognose:

Der Anderungsbereich beinhaltet
auch zukunftig keine Schutzgebiete
oder -objekte.

VermeidungsmaBnahmen:

Es sind keine
VermeidungsmafRnahmen
erforderlich.
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9.6

9.7

das Landschaftsschutzgebiet Es besteht kein

,Ostetal“ wurde nicht umgesetzt. Kompensationsbedarf.
Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Bestand: Prognose: VermeidungsmaBnahmen:
Es sind keine relevanten Es entstehen keine relevanten Es sind keine
Wechselbeziehungen, die Gber das  [Wechselbeziehungen der VermeidungsmaRnahmen
normale Maf} hinausgehen Schutzgiter untereinander, die tber g torderlich.

vorhanden. das normale Maf} hinausgehen.

Es besteht kein
Kompensationsbedarf.

Die obige Tabelle zeigt, dass durch die Darstellung von gewerblichen Baufldchen und
StraBenverkehrsflachen im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans Beeintrachtigungen
der Schutzglter Fldche, Pflanzen und Tiere sowie Boden zu erwarten sind. Fir die davon
betroffenen Schutzgiitern handelt es sich teilweise um erhebliche Beeintrachtigungen. Die
Beeintrachtigung der Schutzglter Fldche und Boden erfolgt, unter der Annahme einer
entstehenden Versiegelung von maximal 80 % der gewerblichen Baufldchen und 100 % der
Strallenverkehrsflichen auf einer Flache von ca. 18,78 ha. Daraus ergibt sich ein
voraussichtlicher Kompensationsflachenbedarf von ca. 9,39 ha. In der Uberschlagigen
Ermittlung wurden weder die Entsiegelungen im Bereich der bestehenden Stral’e und
Wohnbebauung noch Schallschutzanlagen, Regenrlckhaltebecken oder
Eingriinungsmaflnahmen in Ansatz gebracht. Der tatsachliche Kompensationsbedarf fur die
Schutzgiter Boden und Fldche wird daher voraussichtlich unter dem genannten
Kompensationsbedarf liegen. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird im Grofdteil des
Anderungsbereichs Beeintrachtigungen unterworfen sein, jedoch wird es sich lediglich in
untergeordneten Flachenanteilen um kompensationserhebliche Beeintrachtigungen handeln.
Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere kdnnen durch die erforderlichen
Eingrinungsmaflinahmen voraussichtlich vollstdndig intern kompensiert werden. Die
Eingrinungen kdnnen ebenfalls zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden herangezogen werden. Dartber hinaus werden voraussichtlich jedoch
weitere externe Kompensationsflachen hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Flache
erforderlich. Die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild der ndheren Umgebung des
Anderungsbereichs kdnnen durch MaBnahmen zur Eingriinung sowie Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen vermieden werden. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch durch Schallemissionen aus dem Anderungsbereich in die Umgebung sind auf der
nachgelagerten Planungsebene durch geeignete Festsetzungen 2zu minimieren.
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen ebenfalls durch Festsetzungen auf der
Ebene des Bebauungsplans auf ein vertragliches Mal} reduziert werden.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine teilweise oder komplette Nichtdurchflihrung der 67. Flachennutzungsplananderung hatte
zur Folge, dass die bisherige Ackerflache sowie die Wohnbebauung weiterhin in der aktuellen
Situation erhalten bleiben wirden. Die bisherige Bedeutung fir den Naturhaushalt wirde
unverandert bestehen bleiben. Eine nur teilweise Umsetzung der Planung ist aus
wirtschaftlichen Griinden nicht realistisch. Da flr die vorliegende Bauleitplanung bereits ein
moglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde, ist bei einer Durchfiihrung an einem
anderen Standort mit starkeren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu rechnen.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optischen Reizen durch sich bewegende
Baufahrzeuge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich
negativ auf die Schutzgiter auswirken kénnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen
Uberwiegend auf den jeweiligen Baustellenbereich, sodass sie sich nicht im gesamten
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9.8

9.9
9.9.1

Anderungsbereich gleichermafen stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher
in Folge der baubedingten Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten
Beeintrachtigungen verschiedener Schutzglter (z. B. Boden, Fldche, Pflanzen und Tiere,
Wasser) in unterschiedlichem Ausmal} geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumalnahmen,
die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfur sind tempordre Abgrabungen,
Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge der gewerblichen Bebauung
einstellen, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme fiir die Gewerbestandorte und die
zugehorige Infrastruktur zu nennen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von
Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und Aufschittung von Boden. In Folge ist eine
Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen zu
erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund der Entwicklung eines Gewerbegebietes ist auf den StraRen im Anderungsbereich
und in der Umgebung mit einem verstarkten Verkehrsaufkommen und damit verbunden mit
erhoéhten Schallimmissionen zu rechnen. Weiterhin muss von weiteren Schallimmission aus
den Gewerbeflachen ausgegangen werden. Hinzu kommen die Schadstoffimmissionen,
welche von Kraftfahrzeugen ausgestof3en werden. Diese werden jedoch aufgrund der relativ
windexponierten Lage in Verbindung mit der gut durchdachten Verkehrsinfrastruktur keine
erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge haben. Fur die Entsorgung von gewerblichen
Abfallen sind die zukUnftig ansassigen Betriebe blicherweise selbst verantwortlich.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Der vorliegenden 67. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine umfangreiche
Vorauswahl vorausgegangen. Die nun betrachtete Flache in direkter Anbindung an die
Autobahn und nahe dem Siedlungsgebiet der Samtgemeinde Sittensen (Gemeinde Sittensen
und Gemeinde Tiste), stellt die fur die stadtebauliche Situation sinnvollste und
naturschutzfachlich vertraglichste Lésung dar.

Durch die Verkleinerung der gewerblichen Bauflichen kdnnte die Beeintrachtigung der
Schutzguter verringert werden. Die Grolte der ausgewiesenen Flache orientiert sich jedoch
an dem tatsachlich und zukiinftig bendtigten Platzbedarf. Vor dem Hintergrund des strategisch
glinstigen Standorts und der gewollten langfristigen Nutzung des Anderungsbereichs als
Gewerbegebiet ist eine Flachenverkleinerung nicht zielfiihrend.

Zusitzliche Angaben

Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel fir Biotoptypen in
Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen wurde am
01.09.2025 durch das Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH (Instara) durchgeflhrt (vgl.
Anhang 3).

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Rotenburg (Wimme) (2016) sowie den Kartenserver des
Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Stand: 2026) und die Niedersachsischen Umweltkarten (Niedersachsisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Stand: 2026) zurlickgegriffen.
Dariber hinaus wurden Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung (vgl. Anhang 2) zur Bewertung
des Schutzgutes Mensch einbezogen.
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9.9.2

9.10

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Uberwiegend intensiv
genutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der mdglichen erheblichen Be-
eintrdchtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Breuer, Erganzung "Naturschutzfachliche Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", 2006) in Verbindung mit der
Roten Liste der Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2024).

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen richten sich danach, ob ein
Bebauungsplan aufgestellt wird. Sofern eine solche Aufstellung erfolgt, sind auf Ebene des
Bebauungsplans genaue Regelungen fiir die Uberwachung der Umweltauswirkungen zu
treffen.

Erfolgt keine zeitnahe Aufstellung eines Bebauungsplans, so ist die Uberwachung der
Planumsetzung betreffend der erheblichen Umweltauswirkungen entsprechend den
Anforderungen des § 4c BauGB von der Samtgemeinde Sittensen durchzufihren. Zu diesem
Zweck erfolgt zwei Jahre nach der Errichtung von Gebauden eine Begehung des
Anderungsbereichs durch die Samtgemeinde. Sollten im Zuge dieser Begehung
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus. Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen
Auswirkungen festgestellt werden, so werden weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert
durchgefiihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehdrden und deren
Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurtickgegriffen.

Zusammenfassung

Im Bereich der 67. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Sittensen soll die
Méoglichkeit der Errichtung eines Gewerbegebietes mit ErschlieBungsstraen geschaffen
werden. Hierfur werden zukunftig gewerbliche Baufldchen sowie eine Stralenverkehrsfléche
statt Flachen fiir die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB hat fir den Anderungsbereich des
Flachennutzungsplans ergeben, dass die Planung erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge
haben kdnnte.

Der Anderungsbereich Uberplant vorrangig Flachen von derzeit geringem Wert fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild. In Ubereinstimmung damit
sind daher innerhalb des Anderungsbereichs auch lediglich die Schutzgliter Fldche, Pflanzen
und Tiere sowie Boden von erheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes kdnnen zumeist durch gesonderte Festsetzungen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung vermieden werden.

Die erheblich betroffenen Biotoptypen umfassen ein strukturreiches landlich gepréagtes
Dorfgebiet/Gehoft (ODL+), einen mittelalten Streuobstbestand (HOM) und einen alten
Streuobstbestand (HOA) sowie zwei Einzelbdume (HBE). Die genannten Biotoptypen sind
durch Herstellung mindestens gleichwertiger Biotoptypen bzw. durch artgleiche
Ersatzpflanzungen an anderer Stelle wieder herzustellen. Unter der Annahme einer
zukunftigen Versiegelung von maximal 80 % der gewerblichen Baufldchen und 100 % der
StralBenverkehrsfldchen entstiinde ein Uberschlagiger Kompensationsbedarf von ca. 9,39 ha
fur die Schutzglter Fldche und Boden. Dieser wirde in Teilen innerhalb des
Anderungsbereichs ausgeglichen werden kénnen, jedoch wirde ein GroRteil extern
kompensiert werden missen. Die Ermittlung des konkreten Kompensationsbedarfs und die

Entwurf (Stand: 03.08.2026) ﬂ | nStara



Seite 32

genaue Planung der entsprechenden Kompensationsmallinahmen erfolgt auf der
nachgelagerten Planungsebene des Bebauungsplanes.
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Die Begriindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB (zusammen mit dem Umweltbericht) geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Samtgemeinde Sittensen ausgearbeitet:

Bremen, den 03.08.2026

NS

INSTITUT FUR STADT- UND RAUMPLANUNG GMBH

Sittensen, den ..........

(Keller)
Samtgemeindebirgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand am .......... in Form einer Blrgerversammlung statt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .......... bis ...........

3. Die Begrundung einschlieBlich Umweltbericht haben gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom
...................... bis ............eee.n.eee... ZUSAaMmen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

(Keller)
Samtgemeindeblrgermeister
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Anhang 1 Verkehrsuntersuchung GE Tiste (PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Hannover, 27.04.2026)
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Anhang 2  Standortdiskussion ,Gewerbeflachen fur die Gemeinde Tiste (Instara GmbH, April 2024)
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Anhang 3  Biotoptypenkarte (Instara GmbH, 01.09.2025)
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