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Zuwendungsbescheid NBank

Festlegung der Gebietskulisse / Satzungsbeschluss
Ausschreibung und Beauftragung Sanierungstrager/-treuhander
Einrichtung Sondervermogen / Er6ffnung Treuhandkonto
Etablierung Projektsteuerung (regelmalSiger Austausch)
Offentlichkeitsarbeit, z.B. Burgerinformationsveranstaltung
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In Abhangigkeit der Programmkulisse und stadtebaulichen
Zielvorstellungen:

= Sanierungsgebiet nach §142 BauGB im vereinfachten oder
umfassenden Verfahren,

= Erhaltungsgebiet nach §172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

= MalRnahmegebiet durch Beschluss nach §§171 b
(Stadtumbaugebiet) und 171e Abs. 3 (Soziale Stadt).
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Sicherung und Ausbau der Daseinsvorsorge und Reduktion von Leerstanden
Starkung des sozialen Zusammenhalts durch die Schaffung von Begegnungs- und
Kommunikationsorten, u.a. an Orten mit 6kologischer Funktion

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und Abbau von Barrieren
Abbau von gestalterischen und energetischen Missstanden im Gebaudebereich und
im halboffentlichen Raum

Erhalt und Ausbau einer zukunftsfahigen Nutzungsmischung im Ortskern
Verkehrsberuhigung des Ortskernes

Attraktivierung der Rad- und FuRwegeinfrastruktur sowie der Angebote des OPNVs
Erhéhung des Freiflachenanteils und Entwicklung der Grinstrukturen sowie der
O0kologischen Funktionen des 6ffentlichen Raums und im Gebaudebereich
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Das Stadtebauforderungsprogramm "Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der
Stadt- und Ortskerne" richtet sich an Stadte und Gemeinden, die Handlungsbedarf in der
Innenstadt, in Stadtteilzentren oder im Ortskern haben.

Ziel des Programms ist es, Innenstadte und Stadtteilzentren sowie Ortszentren zu starken
und zu beleben, die Nutzungsvielfalt zu erhalten und zu férdern sowie den Standort zu
profilieren und aufzuwerten. Zentrale Bereiche, die beispielsweise von gewerblichen
Leerstanden betroffen sind, sollen auf diesem Weg stabilisiert und nachhaltig zu
attraktiven, multifunktionalen und identitatsstiftenden Standorten fir Wohnen,
Arbeiten, Wirtschaft und Kultur entwickelt werden.
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» AD RA »

MaRnahmen der

sozialen Stadt
gem. § 171 e BauGB

Sanierungsgebiet Erhaltungsgebiet Stadtumbaugebiet
gem. § 142 BauGB gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gem. § 171 b BauGB




Sanierungsgebiet
gem. § 142 BauGB

Erhaltungsgebiet
gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

AL

Stadtumbaugebiet
gem. § 171 b BauGB

MafRnahme der sozialen

Stadt
gem. § 171 e BauGB




VERFAHRENSINSTRUMENTE IM STADTEBAURECHT

Sanierungsgebiet Erhaltungsgebiet Stadtumbaugebiet
gem. § 142 BauGB gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gem. § 171 b BauGB

MafBBhahme der

sozialen Stadt
gem. § 171 e BauGB
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Die Festlegung der Gebietskulisse wird bestimmt durch:

die konkrete stadtebauliche Situation und die kiinftige Entwicklung,

die Inhalte der erforderlichen Sanierungsmalinahmen und die anzustrebenden
allgemeinen Ziele der Sanierung,

den zur Realisierung notwendigen rechtlichen Instrumenten,

die Entwicklung der Bodenpreise infolge der Sanierung und

den erwarteten Auswirkungen der Gesamtmalinahme.

Die hoheitliche Entscheidung liegt bei der Kommune!
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Wann empfiehlt sich das (umfassende) Sanierungsverfahren?

Bei zu erwartenden sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen.
Wenn die Ausibung des Vorkaufsrecht gem. BauGB fiir die Umsetzung von
Sanierungszielen zielfihrend ist.

Die Gemeinde hat nach §142 Abs. 4 BauGB zu bestimmen, welche Verfahrensart
(umfassendes oder vereinfachtes Verfahren) zur Anwendung kommt.

Wenn die Instrumentarien des besonderen Stadtebaurechtes fur die Durchfihrung
der Gesamtmalnahme nicht erforderlich sind, kann die rechtliche Festlegung des
Gebietes als Stadtumbaugebiet erfolgen.
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Sanieren und Modernisieren im Sanierungsgebiet _

Forderrichtlinie des_wndemisierungs- und
InstandsetzungsmalBnahmen im Sanierungsgebiet

(Modernisierungsrichtlinie)

Préaambel

Der ist mit dem sanierungsgebie! || I - << st:dtebauforderung des
Landes Niedersachsen aufgenommen. Damit stehen in den kommenden Jahren Férdermittel fiir Moder-
nisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen zur Verfi-
gung.

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden ist fur das Erreichen der Ziele und Zwecke der
Sanierung von besonderer Bedeutung. Die Flecken beabsichtigt daher, Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen an privaten Wohn- und Geschiaftsgebduden und sonstigen baulichen Anlagen im Rah-
men der Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in Verbin-
dung mit § 177 BauGB mit Stadtebauférderungsmitteln zu 1 (Kostener ag). Die
MaRnahmen miissen im Einklang mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen des Fleckens Bardowick (gem.
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept / Vorbereitende Untersuchungen) stehen

Zur Férderuni vorienann(er MaRnahmen im Sanierungsgebiet _ beschlieRt der Rat

des nachstehende Modernisierungsrichtlii

§1
Grundlagen der Férderung

1.1. Ziele der Forderung

Der_fordert im Rahmen der Stidtebauférderung auf Antrag des/der Eigentii-
mer:in Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen an erhaltenswerten oder fehl- bzw.
mindergenutzten Wohn- und Geschiftsgebauden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet -

Die Forderung verfolgt den Zweck der Méngel- und igung, der Ortsbi und
—verbesserung sowie der Anreizschaffung fiir weitere Folgein: itionen im Sanier i

1.2. Grundlagen fiir die Férderung bildet die Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen
(R-StBauF) sowie die §§ 136 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung.
Der Einsatz von Stadtebaufordermitteln erfolgt nach dem Grundsatz der Unrentierlichkei
Nachrangigkeit.

1.3 Konnen Mittel der Wohnraumférderung eingesetzt werden, ist ei

dermitteln nicht méglich.




Baugesetzbuch (BauGB),
hier: § 148 BaumafRRnahmeni.V.m. § 177 Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ 148.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ 177.html §§
Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2025:

uber die Gewahrung von Finanzhilfen des Bundes an die Lander nach Art. 104 b GG zur
Forderung stadtebaulicher MaRnahmen

https://www.staedtebaufoerderung.info/SharedDocs/downloads/DE/Grundlagen/VV2025.pdf
? blob=publicationFile&v=7

Niedersachsische Stadtebauforderungsrichtlinie R-StBauF, hier: Nr. 5.3.3.1: Modernisierung

und Instandsetzung

https://www.mw.niedersachsen.de/download/191395/Staedtebaufoerderungs-
richtlinie.pdf
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https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__177.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__177.html
https://www.staedtebaufoerderung.info/SharedDocs/downloads/DE/Grundlagen/VV2025.pdf?__blob=publicationFile&v=7
https://www.mw.niedersachsen.de/download/191395/Staedtebaufoerderungs-_richtlinie.pdf

= Eine Richtlinie regelt die Abwicklung und Umsetzung der Bezuschussung von
Malnahmen

- Ziele
Zuwendungszweck - Rechtsgrundlagen der Forderung
- Gegenstand der Férderung
Férderungsgegenstand - Art und Umfang der Hohe der Zuwendung
- Zuwendungsempfanger
Antragsberechtigung — Zuwendungsvoraussetzungen
und Antragsstellung - Anforderung an Form und Inhalt eines Antrages
— Fristen und Vergabeturnus
Mittelgewahrung und - Auszahlungsmodalitaten
Abrechnung - Verwendungsnachweis
- Ansprechpartner
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§ 1 Grundlagen der Forderung

§ 2 Voraussetzung flr die Forderung
§ 3 Forderfahigkeit von MalBRnahmen
§ 4 Forderhdhe

§ 5 Antragsverfahren

§ 6 Forderrechtliche Abwicklung

§ 7 Inkrafttreten
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Forderungsfahig sind Modernisierungsmalinahmen an Gebauden oder baulichen Anlagen im
Sinne der R-StBauF, die zur Behebung und Vermeidung von Mangeln und Missstanden
beitragen.

Die Malinahmen missen im Einklang mit den Sanierungszielen der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme stehen.

Der Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln erfolgt nach dem Grundsatz der Unrentierlichkeit.
Soweit andere Fordermittel zur Verfigung stehen, sind diese Mittel vorrangig vor den

Stadtebauforderungsmitteln einzusetzen (= Grundsatz der Nachrangigkeit).
- tlw. Einbindung eines Energieberaters erforderlich
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BEISPIELE FUR FORDERGEGENSTANDE
zentrale Fragestellung:

Fassadensanierung Was ist ortsbildtypisch?

Dachsanierung

Erneuerung von Fenster und Turen

Erneuerung von Einfriedungen
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Folgende Fordersatze werden bezogen auf die forderfahigen Investitionskosten, festgelegt:

1. | PAUSCHALFORDERUNG

1.1 | Einzelfallbezogene Pauschale
- 30 % der berlicksichtigungsfahigen Kosten
- 2022: maximal 30.000,00 €
- 2025: maximal 37.000,00 €

1.2 | Pauschale bei denkmalgeschiitzten Gebauden
= 40 % der berlicksichtigungsfahigen Kosten
- 2022: maximal 50.000,00 €

- 2025: maximal 62.000,00 €

2. | > FORDERUNG NACH
GESAMTERTRAGSBERECHNUNG

Quelle: www.nbank.de
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https://www.nbank.de/medien/nb-media/Downloads/Formulare-zur-Antragstellung/Hinweise-zur-F%C3%B6rderung-von-privater-Modernisierung-und-Instandsetzung-H%C3%B6chstgrenzen-der-Pauschale.pdf

Sanierungswunsch
Informationsgesprach

Antrag

Prifung und ggf. weitere Beratung

Konzept und Kosten

Finanzierung und Férderung

Abstimmung und Genehmigungsverfahren
Abschluss eines Modernisierungsvertrages
Realisierung des Vorhabens durch den Eigentimer
Schlussabnahme

Abrechnung
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Grundlage ist immer eine vertraglichen
Vereinbarung zwischen dem Eigentumer und der
Stadt.

Mit der Durchfihrung der Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen darf erst nach
Abschluss eines Modernisierungsvertrages

begonnen werden.
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THINGS TO DO:

Abstimmung mit der stadtischen Beauftragten fir die Belange von
Menschen mit Behinderungen (Abbau von Barrieren)

Festlegung Fordergegenstand
Ausarbeitung Entwurf Forderrichtlinie
Beschlussfassung in den stadtischen Gremien

Offentlichkeitsarbeit (Flyer, Infoveranstaltung)
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