Ausschuss fiir Planung, Entwicklung, Bauu. Verkehr vom 04.07.2023

SAMTGEMEINDE SITTENSEN

LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

iiber die Ausschuss fiir Planung, Entwicklung, Bau u. Verkehr

in Heimathaus, Am Heimathaus 4 in Sittensen

Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Dirk Detjen
Herr Bernd Petersen

Samtgemeindebiirgermeister
Herr Jorn Keller

Mitglieder

Herr Stefan Behrens

Herr Sebastian Brandt

Herr Dr. Klaus-Dieter Fabian
Herr Alfred Flacke

Herr Uwe Hellmers

Herr Diedrich Hoyns

Herr Hans-Dieter Klindworth
Herr Hermann Meyer

Herr Jens Nutbohm

Herr Ralf Osterholz

Herr Torsten Rathje

Herr Hans-Jiirgen Sausmikat
Herr Harald Schmitchen

Gdste

Herr Thomas Miesner

Herr Herbert Osterloh

Frau Miriam Schlesselmann
Frau Nicole Totzek

Beratende Mitglieder
Herr Rudolf Haase

zur Beratung hinzugezogen
Frau Manuela David

Frau Myriam Lenz

Frau Maren Will

von der Verwaltung

Frau Katharina Freimuth
Herr Stefan Miesner

Herr Carsten Schlee3elmann
Herr Holger Voges

Protokollfiihrer

Frau Bettina Miller

PROTOKOLL

am Dienstag, den 04.07.2023
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Abwesend:

Mitglieder
Herr Tillmann Hauenstein
Herr Daniel Mansholt

Gleichstellungsbeauftragte
Frau Saliha Arican

Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1 Eroffnung der Sitzung und BegriiBung der Anwesenden
2 Feststellung der ordnungsgemiBen Ladung und der Beschlussfahig-
keit

3 Feststellung der Tagesordnung
4 Mitteilungen der Verwaltung
5 Vorstellung der Ergebnisse aus der Sanierungsstudie fiir das Wald-

bad Konigshof in Sittensen

6 Fragen und Anregungen
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Offentlicher Teil

zu 1 Eroffnung der Sitzung und BegriiBung der Anwesenden

Der Vorsitzende des Ausschusses fiir Planung, Entwicklung, Bau u. Verkehr, Herr Detjen, eroffnet die
Sitzung und begriiit die Anwesenden.

zu 2 Feststellung der ordnungsgeméilien Ladung und der Beschlussfahigkeit

Die ordnungsgemil erfolgte Ladung und die Beschlussfahigkeit werden festgestellt.

zu 3 Feststellung der Tagesordnung

Antrige zur Tagesordnung liegen nicht vor. Herr Detjen stellt die Tagesordnung fest.

zu 4 Mitteilungen der Verwaltung

Mitteilungen der Verwaltung werden nicht vorgetragen.

zu 5 Vorstellung der Ergebnisse aus der Sanierungsstudie fiir das Waldbad Konigshof in Sit-
tensen

Das Gutachten zur Sanierung des Freibades liegt nach ausfiihrlicher Vorbereitung vor. Samtgemein-
debiirgermeister Keller leitet ein, dass die Vorstellung in dieser Runde zunédchst der Information dient
und den Handlungsbedarf beschreiben wird. In den nidchsten Wochen sind weitere Schritte zur Um-
setzbarkeit zu erarbeiten. Herr Keller sicht emer gemeinsamen Losung zuversichtlich entgegen.

Die Herren Droge und Schréder der Planungsgesellschaft Hildesheim mbH tragen sodann die Ergeb-
nisse der Sanierungsstudie fiir das Waldbad vor.
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Der Auftrag fiir die Sanierungsstudie beinhaltet die Erfassung der Bestandssituation, die Erarbeitung
eines Sanierungskonzepts und eine Kostenschétzung,

Im Rahmen der Bestandserfassung wurden die Grundstiicksverhéltnisse gepriift. Das Areal beinhaltet
verschiedene Schutzgebiete (Naturschutz, Landschaftsschutz, Uberschwemmungsgebiet). Lt. Aussage
des Landkreises wird das Landschaftsschutzgebiet in nichster Zeit aufgehoben, wodurch der Hand-
lungsspielraum fiir anstehende Maflinahmen erweitert wird.

Das Mehrzweckbecken weist verschiedene Mingel auf:

- Extremer Schiefstand der Schwallkante (nach erster Wiederholungsmessung ist die Setzung abge-
klungen, weitere Messungen sollten halbjahrig durchgefiihrt werden)

- Hohe Wasserverluste

- Bewegungsfugen vermutlich undicht, Haarriss im Sprungbecken, Betonkorper mit Ausnahme vom
Beckenkopf gut erhalten

- Fliesenauskleidung Beckenwand und Beckenkopf mit hohem Instandsetzungsaufwand

- Beckenboden und Winde bis Stehstufe mit Chorkautschukanstrich, aufwendige Instandsetzungen

- Fehlende Handfasse und Farbmarkierung am Beckenkopf

- Keine richtlinienkonforme Beckenhydraulik

- Ungiinstiges Verhiltnis von Nichtschwimmerfliche zu Schwimmerfldche

- Absténde der Sprunganlagen untereinander zu gering, Schiden am Betonbauwerk

- Vorhandener Schwallwasserbehilter zu klein, undicht

- Durchschreitebecken nicht mehr zuldssig

- Startsockel veraltet

Anhand von Querschnittszeichnungen des Beckens wird auf die Hohendifferenz des Beckenwassers
hingewiesen, welche bis zu 13 cm betriigt (zulissig 4mm!). Dadurch ist teilweise keine Uberschwal-
lung des Beckenwassers gewihrleistet. Um u.a. eine Keimbildung zu vermeiden, soll das Wasser auf
diese Art stindig ausgetauscht werden. Zudem fehlt die vorgeschriebene Griffmulde am Beckenkopf.
Der Beton im Becken ist grundsétzlich gut, am Beckenkopf sind hingegen deutliche Méngel festzu-
stelle. Risse am Sprungturm erfordern eventuell eine Betonsanierung.

Das Kleinkinderbecken liegt im Uberschwemmungsgebiet. Es fehlt eine umlaufende Schwallrinne und
eine zulissige Beckenhydraulik. Der Beckenboden ist mit Chorkautschukanstrich versehen und bedarf
einer aufwendigen Instandsetzung. Grundsétzlich ist das Becken nicht attraktiv. Eine Verlegung des
Standortes wird empfohlen.

Die Badewassertechnik wird erldutert. Die Wasseraufbereitung des Mehrzweckbeckens erfolgt in ei-
nem Kreislaufsystem. Einzuhaltende Kriterien werden nach heutigen Vorgaben nicht vollstindig er-
fiillt (z.B. Filtergeschwindigkeit). Die Einstromung von Frischwasser ins Becken ist zu gering, die
Umwélzpumpe zu klein. Aus Sicherheitsgriinden wurde die Chlorgasanlage ausgelagert.

Vergleichsweise wurde das Raumprogramm mit der KOK-Richtlinie verglichen. Abweichungen sind
festzustellen, wobei die in der Richtlinie ausgewiesenen Angaben Sollwerte sind.

Die Bestandsituation der Hochbauten ist folgende:

- Chlorgasraum unzulissig, provisorische Unterbringung in einem Chlorgascontainer
- Badewassertechnik im Keller abgiangig

- Fehlender Personalbereich

- Erste-Hilfe-Raum zu klein

- Kein Eltern-Kind-Raum und barrierefreier Umkleide- und Sanitdrbereich

- Anzahl der Garderobenschrinke nach KOK-Richtlinie zu gering

- Sanitdranlagen veraltet

- Anzahl der Warmduschen nach KOK-Richtlinie zu gering

- Fehlende Lager- und Gerdterdume
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- DLRG-Hiitte liegt im Uberschwemmungsgebiet
- Fahrradstellplatz zu grof3

- Kioskgebdude veraltet, unzureichender Personalbereich

Beheizt wird das Freibad mit einer Gas-Brennwert-Kesselanlage, welche mittels Solartechnik unter-
stiitzt wird. Bei geringer Sonneneinstrahlung wirkt sich dies jedoch auf die Wassertemperatur aus. Die
Installationen zur Wasseraufbereitung sind nicht zeitgeméil, zudem sind verschiedene Materialien in
diesem Bereich verarbeitet worden.

Sanierungskonzept

Folgende MafBnahmen werden fiir das Mehrzweckbecken empfohlen:

- Erneuerung des Beckenkopfes

- Anpassung der Reinwasserversorgung

- Neue Auskleidung des Beckens (Folie oder Edelstahl)

- VergroBerung des Nichtschwimmerbereichs, Erhalt der 50m-Bahnen

- Stérkere Zonierung der Beckenbereiche

- Ermeuerung der Sprunganlage

- Attraktivierungen fiir ein zeitgeméiBes Freibad

- Neuer Beckenumgang und Bepflanzungen

- Austausch der Durchschreitebecken gegen Duschmulden (Verkeimungsgefahr)

Das Kleinkinderbecken sollte einen neuen Standort bekommen und in Zonen mit unterschiedlichen
Wassertiefen fiir die Altersgruppe bis 6 Jahre eingeteilt werden. Zur Ausstattung gehort eine umlau-
fende Schwallrinne. Altersgerechte Attraktionen sowie Verschattungsmdglichkeiten und Aufenthalts-
fliche fiir die Eltern sind zu beriicksichtigen. Eine Lage in der Nihe eines Eltern-Kind-Raumes sowie
zum Spielplatz wire von Vorteil.

Fiir die Badewassertechnik kommen verschiedene Filtervarianten in Frage (Saug-Druck-Filter, Kapil-
larfilter). Die Vor- und Nachteile werden gegeniibergestellt. Der Umwélzkreislauf dhnelt dem Be-
stand. Der Einsatz einer Warmepumpe wird empfohlen. Eine Verbrauchsdatenreduzierung wird prog-
nostiziert.

Die Vorentwurfsplanung beinhaltet das gemifl KOK-Richtlinie erarbeitete Raumprogramm und eine
Verinderung der Hochbauten. Die vorhandenen Hochbauten (jetzige Umkleiden etc.) kdnnten zu ei-
nem Funktionsgebdude umgebaut werden, welches die Personalriume als auch die Haustechnik be-
herbergt (bisher im Keller). Ein neues barrierefreies Umkleidegebdude mit WC-Anlagen wére im Be-
reich des Fahrradparkplatzes zu errichten. Hier konnte auch ein neuer DLRG-Raum sowie ein Werk-
stattraum angegliedert werden.

Die baurechtlichen Erfordernisse fiir die vorgestellte Planung wurden gepriift und mit der Bauaufsicht
abgestimmt. Solange der Zweck des Bades nicht verdndert und vorhandene Einrichtungen lediglich
saniert werden, sind die baulichen MaBBnahmen moglich. Eventuell wird die Erstellung eines Larmgut-
achtens gemil Freizeitlirmrichtlinie gefordert. Frau Freimuth erklért, dass It. Landkreis nach aktuel-
len Vorgaben ein Bauantrag zu erstellen ist. Eine gutachterliche Einschéitzung im Vorwege wird als
sinnvoll angesehen. Unter Umstidnden sind MaBnahmen zur Larmreduzierung zu beriicksichtigen.
Gegen die im Vorentwurf enthaltenen Hochbaumalnahmen bestehen seitens des Landkreises grund-
sétzlich keine Einwénde. Frau Freimuth informiert weiter, dass § 34 BauGB Anwendung findet.

Der Kiosk lisst nur wenige Verdnderungen im Bestand zu. Eine Entwurfsplanung wird vorgestellt. Da
aufgrund des Saisonbetriebes kaum Betreiber zu finden sind, kénnte alternativ iiber einen Abriss des
Bestandsgebidudes und Errichtung eines neuen Restaurationsgebdudes, welches ganzjihrig als Aullen-
und Innengastronomie aufgebaut wird, nachgedacht werden. Eine bauaufsichtliche Abstimmung ist
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bisher nicht erfolgt. Synergien lieBen sich mit Nutzung der AuBlenflichen des Freibades schaffen. Ei-
ner Umsetzung wire ein Betreiberkonzept zugrunde zu legen. Diese Variante ist nicht Bestandteil der
Kostenschitzung.

Kostenschitzung

Es wurden die Kosten ermittelt fiir die Varianten der Beckenauskleidung in Edelstahl und Folie. Ein-
geschlossen sind die geschétzten Kosten fiir die Sanierung/Herstellung der Gebdude und des Kiosks.
Bei der Variante Edelstahl ist mit einer Bruttosumme von insgesamt 9.022.000 € zu rechnen. Die V a-
riante Folie wiirde mit einer Bruttosumme von insgesamt 7.328.500 € zu Buche schlagen.

Auf Nachfrage wird erklirt, dass eine Edelstahlverkleidung bei guter Pflege mindestens 50 Jahre hal-
ten wird. Eine Folie hat je nach Beanspruchung eine Lebensdauer von ca. 20 bis 30 Jahren und wére
dann zu erneuern (Kosten ca. 200.000 €). Das Material ist grundsétzlich sehr widerstandsfahig. Un-
dichtigkeiten konnen mit geringem Aufwand beseitigt werden. Um eine Kondensierung zu vermeiden,
wird auf der Folienriickseite ein Vlies eingearbeitet, welche auftretende Feuchtigkeit/Schwitzwasser
aufnimmt und iiber einen Schacht ableitet (Kondensatableitung).

Es gibt unterschiedliche Forderprogramme, die zu priifen wiren. Aktuell wurde ein Bundesférderpro-
gramm neu aufgelegt, welches eine Forderung von bis zu 80 % ermdglicht. Aufgrund der groen
Nachfrage ist die Aussicht auf Fordermittel aus diesem Programm jedoch gering. Eine Kombination
aus mehreren Forderungen ist moglich.

Samtgemeindebiirgermeister Keller gibt an, dass Bewerbungen fiir das Bundesférderprogramm bis
zum 15.09. einzureichen sind. Eine umfassende Sanierung des Freibades ist It. Herrn Keller nur mit
einer substantiellen Forderung, einem Eigenanteil und eventuell einer Spenden- und Sponsoringbereit-
schaft der Bevolkerung und Unternehmen moglich.

Frau Freimuth bringt die Bewerbung auf Mittel aus dem Stddtebauforderprogramm an. Hier ist auch
eine Freibadsanierung eingeschlossen. Die Forderhohe betrdgt 2/3 der Kosten. Allerdings ist dieses
Programm nachrangig einzusetzen.

Herr Keller und Herr Detjen verweisen auf eine geplante Sitzung des Bauausschusses am 06.09.2023.
Bis dahin sollten u.a. Férdermoglichkeiten gepriift werden.

zu 6 Fragen und Anregungen

Fragen und Anregungen werden nicht vorgetragen. Die Sitzung wird um 20.20 Uhr geschlossen.

gez. Dirk Detjen
Vorsitz

gez. Bettina Miiller
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Protokollfithrung
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