09. Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Ortsgestaltung vom29.01.2019

GEMEINDE SITTENSEN )
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

PROTOKOLL

iiber die 09. Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Ortsgestaltung
am Dienstag, den 29.01.2019
im Tagungsraum der Samtgemeinde Sittensen, Am Markt 9 in Sittensen

Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Alfred Flacke

Mitglieder

Herr Eike Burfeind
Herr Hartmut Goebel
Herr Diedrich Hoyns
Herr Klaus Huhn
Herr Jorn Keller

Herr Thomas Miesner

Beratende Mitelieder
Herr Karsten Richter

zur Beratung hinzugezogen
Frau Silke Horchler, Eyedexe GmbH, Kassel
Herr Dietmar Keller, Bauhofleiter

Gemeindedirektor
Herr Stefan Miesner

stellv. Gemeindedirektor
Herr Ralf Blanken

von der Verwaltung
Frau Nina Gall

Protokollfiihrer

Frau Bettina Miiller

Abwesend:

Mitglieder
Frau Iris Stabenau

Beratende Mitelieder
Herr Marco Nack
Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung und BegriiBung der Anwesenden

2 Feststellung der ordnungsgemifBen Ladung und der Beschlussfahigkeit
3 Feststellung der Tagesordnung

4 Genehmigung des Protokolls {iber die 6ffentliche Sitzung vom

22.11.2018
5 Mitteilungen der Verwaltung
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6 Zukiinftige Nutzung des Griinschnittsammelplatzes Kampweg Si/143/2019
hier: Vorstellung Konzept Photovoltaikanlage

7 Beschluss Einzelhandelskonzept als stddtebauliches Entwicklungs-  Si/142/2019
konzept

8 Bebauungsplan Nr. 55 "Erweiterung Stader Stralle 9" Si/144/2019
hier: Aufstellungsbeschluss

9 Bebauungsplan Nr. 52 "Im kleinen Felde" Si/146/2019
hier: Vorstellung neuer Varianten

10 Bereitstellung einer Fliche fiir den Bau einer Kindertagesstétte

11 Haushalt 2019
12 Investitionsprogramm 2018-2022
13 Fragenund Anregungen

Offentlicher Teil

zu 1 Erdffnung der Sitzung und BegriiBung der Anwesenden

Der Vorsitzende, Herr Flacke, er6ffnet um 18.30 Uhr die Sitzung und begriiit die Anwesenden.

zu 2 Feststellung der ordnungsgeméfBen Ladung und der Beschlussfahigkeit

Die ordnungsgemil erfolgte Ladung und die Beschlussfahigkeit werden festgestellt.

zu 3 Feststellung der Tagesordnung

Der Vorsitzende beantragt die Erweiterung der Tagesordnung um einen neuen TOP 10 ,,Bereitstellung
einer Fliche fiir den Bau einer Kindertagesstitte®. Die Anwesenden stimmen dieser Erweiterung zu.
Der Vorsitzende stellt die gednderte Tagesordnung fest.

zu 4 Genehmigung des Protokolls iiber die 6ffentliche Sitzung vom 22.11.2018

Gegen Form und Inhalt des Protokolls iiber die &ffentliche Sitzung vom 22.11.2018 werden keine
Einwénde erhoben. Das Protokoll wird bei einer Enthaltung genehmigt.

zu5 Mitteilungen der Verwaltung

Naturdenkmale im Landkreis Rotenburg (Wiimme)
Die ,alte Dorflinde® am Parkplatz Oehr/Kirche wurde in das neue Verzeichnis iiberfiihrt.

ILE Borde-Oste-Wérpe

In der Lenkungsgruppensitzung vom heutigen Tage wurde {iber den am 12.02.2019 in Elsdorf stattfin-
denden Infoabend zum Thema ,,Wohnen im Alter berichtet. Fiir Interessierte hilt Gemeindedirektor
Miesner Flyer bereit. In Zusammenarbeit mit den Kirchen konnten eventuell Ideen fiir Sittensen ent-
wickelt werden.

Desweiteren wurde iiber das Forderprogramm des Landes ,,Kleine Stidte und Gemeinden‘ informiert.
Antrdge konnen in 2019 gestellt werden, die Mittel werden in 2020 verteilt. MaBnahmen kdnnen in
2021 umgesetzt werden. Der Forderanteil pro MaBnahme betrdgt 66,6 %. Dieses Programm kénnte
nach Einschitzung von Herrn Miesner fiir den Bereich um den Marktplatz interessant sein. Ein Ge-
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samtkonzept evtl. mit Hinzuziehung von Kirche, Seniorenbeirat u.a. wire zu entwickeln (Daseinsvor-
sorge, Entwicklung Lebensqualitdt). Der Gemeindedirektor regt an, das Regionalmanagement zwecks
Erlduterung der Einzelheiten einzuladen.

Planung C-Sportanlage

Der Initiativkreis des VL hat fiir die Entwicklung von Gestaltungsideen eine Kooperation mit der
Hochschule Osnabriick vermittelt. Fiir die Erstellung der Studienarbeiten bendtigen die Studenten
Angaben zu den Vorstellungen der Gemeinde Sittensen (z.B. Einbindung Skaterpark, naturnahe Re-
genriickhaltung mit Erholungseffekt). Fiir die Studie fallen Kosten in Hohe von 8.000 € an. Die Um-
setzung der Vorschldge ist zu diskutieren. Herr Miesner wird der Bitte der Anlieger nachkommen und
diese zu einem Gesprich einladen, um deren Vorstellungen zu den Planungen abzufragen.

Herr Hoyns informiert, dass der Rat die weitere Herangehensweise in der Sitzung am 28.02.2019 the-
matisieren wird, damit die Studie im Friihjahr starten kann. Die Fraktionen sollten sich bis zur Ratssit-
zung Gedanken machen. Bis dahin sollen ebenfalls die Anwohner gehort werden.

Herr Burfeind spricht eine Offentlichkeitsbeteiligung an. Hiervon sollte nach Ansicht des Gemeindedi-
rektors abgesehen werden. Die Anwohner werden aufgrund der ausgesprochenen Bitte beteiligt.

zu 6 Zukinftige Nutzung des Griinschnittsammelplatzes Kampweg
hier: Vorstellung Konzept Photovoltaikanlage Vorlage: S1/143/2019

Frau Horchler stellt sich als Projektentwicklerin im Bereich der erneuerbaren Energien der Firma
Eyedexe GmbH, Kassel, vor. Sie entwickelt und betreut Projekte bis zur Baureife. In Gespriachen mit
der Verwaltung ist man auf die derzeit als Griinschnittsammelplatz genutzte Fliche im Kampweg ge-
stolen. Die Emrichtung einer Solaranlage wire hier moglich. Der erzeugte Strom kdnnte an die Klir-
anlage abgegeben werden.

In Betracht kiime eine bodenliegende als auch eine aufgestinderte Anlage (max. 2 m Hohe). Die An-
lagen werden grundsitzlich eingegriint. In Abstimmung mit dem Naturschutz ist eine Bauleitplanung
inkl. Flichennutzungsplanung erforderlich. Die Kosten trigt die Eyedexe GmbH. Die genutzten Fla-
chen werden in der Regel gepachtet, jedoch ist auch ein Erwerb der Fliche moglich. Die in Rede ste-
hende Fliche ist gemill EEG forderfahig.

Herr Richter spricht die Nutzung der Fliche nach Riickbau des Griinschnittsammelplatzes fiir einen
Kindergarten an. Der Vorsitzende sicht die Lage in unmittelbarer Néhe zur Kliranlage nicht als opti-
mal an. Diese Ansicht wird von den Anwesenden geteilt. Zudem sind die Betreuungsplitze kurzfristig
zu schaffen. Wann diese Flache verfligbar ist, steht noch nicht fest. Frau Gall merkt an, dass auch fiir
die Errichtung eines Kindergartens fiir diese Fliche ein Bauleitplanverfahren erforderlich ist.

Der Griinschnittsammelplatz wird teilweise als Lagerfliche durch den Bauhof genutzt. Herr Huhn
fragt nach Alternativen. Lt. Bauhofleiter Keller dient dieser Bereich lediglich als Zwischenlager.
Grundsétzlich wire eine Lagerfldche fiir den Bauhof wiinschenswert.

Auf Nachfrage von Herrn Burfeind versichert Frau Horchler, dass der Gemeinde Sittensen keine K os-
ten bei diesem Projekt entstehen werden. Einzelheiten werden in einem stiadtebaulichen Vertrag gere-
gelt. Die Pachtzeit betrdgt 20 Jahre mit zwei Verlingerungsoptionen von jeweils fiinf Jahren. Ebenso
wird es keine Beeintrachtigungen (Gerdusche, Geriiche) fiir die Umgebung geben. Es finden zwei
Wartungen pro Jahr statt sowie regelmifige Griinpflege (Einpflanzung meist mit Hainbuchhecken),
sodass die Auswirkungen auf das angrenzende Wohngebiet sehr gering sind. Der Aufbau eines Blend-
schutzes ist bei Bedarf moglich. Aus anderen Projekten dieser Art sind bisher keine Probleme bekannt.
Der Gemeinde Sittensen obliegt einzig die Bearbeitung der Bauleitplanung.

Herr Hoyns weist darauf hin, dass die Samtgemeinde Sittensen aufgrund eines Miteigentumsanteils an
dieser Fliche zu beteiligen ist. Frau Horchler informiert, dass man durch Gespriache mit Herrn Gold-
mann auf diese Fliche aufmerksam geworden ist. Diese Fliche stellt eine Option dar. Selbstverstand-
lich ist man frei fiir alternative Flichen.
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Gemeindedirektor Miesner schldgt eine weitere Beratung in den Fraktionen vor. AnschlieBend sollte
sich der Ausschuss erneut mit dem Thema befassen. Der Ausschuss stimmt dieser Vorgehensweise zu.
Frau Horchler wird Frau Gall ein Pachtangebot zukommen lassen. Sie verlisst um 19.00 Uhr die Sit-

zung.

zu 7 Beschluss Einzelhandelskonzept als stidtebauliches Entwicklungskonzept
Vorlage: Si/142/2019

Zur Beschlussfassung liegt die liberarbeitete Fassung vom 20.12.2018 vor. Es sind geringfiigige textli-
che Anderungen vorgenommen worden, die keine relevanten Auswirkungen auf das Konzept haben.
In erster Linie betreffen diese die SchlieBung des Penny-Marktes.

Auf Nachfrage von Herrn Burfeind unterbricht der Vorsitzende um 19.01 Uhr die Sitzung und erteilt
dem Zuhorer Holger Wohlberg das Wort.

Herr Wohlberg unterstreicht die Wichtigkeit des Konzeptes. Er wertet dieses jedoch lediglich als
Standortkonzept und vermisst Losungsansitze. Bezugnehmend auf bereits erarbeitete Konzepte und
Gutachten befiirchtet Herr Wohlberg, dass dieses Einzelhandelskonzept nicht umgesetzt wird. Er regt
an, alternative Losungen auf Basis und zur Anwendung des Konzeptes zu erarbeiten. Hier kénnte
eventuell eine neutrale Person helfen.

Die Sitzung wird um 19.04 Uhr fortgesetzt.

Zur Bedeutung des Einzelhandelskonzeptes erklirt Frau Gall, dass dieses als Planungsinstrument zu
sehen und Grundlage fiir die Weiterentwicklung der Bauleitplanung ist. Herr Wohlberg wirft ein, dass
der Bereich Marketing nicht vergessen werden darf.

Herr Hoyns rdumt ein, dass nach der Beschlussfassung durch den Rat bei der Umsetzung des Konzep-
tes auffallende Schwichen nachzubessern sind. Der Nutzen fiir den Ort steht im Vordergrund. Diese
Auffassung wird von den Anwesenden geteilt.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Gemeinde Sittensen beschlieBt das vorliegende Einzelhandelskonzept, Stand vom
20.12.2018, als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Abstimmungs ergebnis:
Ja: 5
Nein: -/-

Enthaltung: 1

zu 8 Bebauungsplan Nr. 55 "Erweiterung Stader Stral3e 9"
hier: Aufstellungsbeschluss Vorlage: S1/144/2019

Die Hans Tesmer AG & Co. KG mochte den Standort in der Stader Strale sichern und erweitern.
Hierfiir wird die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen beantragt. Die Kosten trigt der
Antragsteller. Frau Gall erliutert das Vorhaben.

Gemeindedirektor Miesner informiert, dass Tesmer bereits Verkaufsverhandlungen mit dem Eigentii-
mer der fiir die Erweiterung ins Auge gefassten Fliche gefiihrt hat. Auch der V{L Sittensen ist wegen
des Tennisplatzes involviert. Eine Alternativfliche ist abgestimmit.
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Beschlussvorschlag:
Der Rat der Gemeinde Sittensen fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 55 ,,Sta-

der Straf3e 9%

Abstimmungs ergebnis:
Ja: 6
Nein: -/-

Enthaltung: -/-

zu 9 Bebauungsplan Nr. 52 "Im kleinen Felde"
hier: Vorstellung neuer Varianten Vorlage: Si/146/2019

Die in der letzten Ausschusssitzung vorgestellten Varianten wurden von der Planerin unter Beriick-
sichtigung der Anregungen aus dem Ausschuss iiberarbeitet. Frau Gall stellt die neuen Varianten vor.

Fiir die Verkehrsflichen ist eine Breite von 7,50 m, fiir die Stichwege 3,50 m vorgesehen. Beide Vari-
anten sehen einen Spielplatz, eine Sammlungsfliche sowie eine Stellfliche fiir Glascontainer vor und
verfiigen weiterhin {iber eine fulliufige Anbindung zur Strale Mondstieg sowie eine verkehrliche
Anbindung zur Miihlenstrale. Im ersten Bauabschnitt ist eine provisorische und riickbaubare Wende-
moglichkeit im hinteren Bereich beriicksichtigt.

Herr Huhn stellt die Notwendigkeit einer verkehrlichen Anbindung an die Miihlenstrale in Frage.
Neben den zusitzlichen Kosten befiirchtet er eine hohe verkehrliche Zusatzbelastung fiir diese Straf3e.
Der Vorsitzende hingegen begriilt diese Option und sieht positive Auswirkungen fiir das Verkehrs-
aufkommen im Baugebiet. Frau Gall merkt an, dass diese Moglichkeit erst im Rahmen des zweiten
und dritten Bauabschnittes zum Tragen kommt. Obwohl der Gesamtplan betrachtet wird, geht es zum
jetzigen Zeitpunkt zundchst um die Gestaltung des ersten Bauabschnittes. Nach Ansicht von Herrn
Hoyns ist die weitere Entwicklung abzuwarten.

Auf Nachfrage von Herrn Burfeind gibt Frau Gall die allgemeine Wohnbaufliche in der Variante 3
mit 85,9 % an, bei der Variante 4 sind es 84,2 %. Die Vor- und Nachteile der Varianten werden disku-
tiert. Folgende Punkte werden angeregt:

- Kein Sammelplatz fiir Glas etc.
Verkehrsfithrung Variante 4, ohne Stichstralen
Spielplatz von Freifliche trennen (Einziunung)
Berticksichtigung von Parkflichen

Herrn Burfeind erscheinen die Kurvenbereiche in Variante 4 sehr beengt. Frau Gall wird dies mit der
Planerin kliren. Die vorliegende Bauleitplanung ist wichtig fiir die Abstimmung der Erschliefungs-
planung.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Samtgemeinde Sittensen beschlieBt, die vorgestellte Variante 4 unter Beriicksichtigung
der Empfehlungen des Ausschusses als Grundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,,Im
kleinen Felde* zu verwenden.

Abstimmungs ergebnis:
Ja: 6
Neim: -/-

Enthaltung: -/-
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10 Bereitstellung einer Fliche fur den Bau einer Kindertagesstitte

Um den Platzbedarf an Betreuungsplidtzen zum 01.08.2019 decken zu kénnen, plant die Samtgemein-
de Sittensen die Errichtung einer weiteren Kindertagesstitte in Sittensen und ersucht die Gemeinde
Sittensen, eine geeignete Fliche zur Verfiigung zu stellen. Bereits im November haben Frau Gall und
Herr Miesner in Frage kommende Flichen vorgestellt (Eichenstrae, Im kleinen Felde, ehemaliges
Bauhofgelinde, Eckerworth). Dringend wird zunichst eine FEiche fiir die Schaffung einer Ubergangs-
l1osung (Mobilbauten) benétigt. Hierfiir kime das alte Bauhofgelinde (Westerberg) in Betracht. Auf-
grund der Grundstiicksgrofle ist eine zweigeschossige Containerlosung fiir die Unterbringung von
zwei Kindergarten- und zwei Krippengruppen erforderlich. Eine Nutzung wire fiir zwei bis drei Jahre
zu ermoglichen. Die Fliche ist als Gemeinbedarfsfliche Bauhof ausgewiesen. Nach Riicksprache mit
dem Landkreis ist eine Abweichung fiir diese temporiare Nutzung moglich. Die Zuwegung wiirde liber
die StralBe Westerberg erfolgen. Stellplidtze werden auf dem Geldnde beriicksichtigt.

Eine endgiiltige Losung steht zum jetzigen Zeitpunkt nicht zur Debatte. Hierfiir wird ein Modulbau als
Alternative zur herkémmlichen Bauart gepriift.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Sittensen beschlieBt, der Samtgemeinde Sittensen das ehemalige Bauhofgeldn-
de Westerberg fiir die temporidre Nutzung zur Errichtung von Mobilbauten mit dem Zweck des Betrie-
bes einer Kindertagesstitte zur Verfiigung zu stellen.

Abstimmungs ergebnis:
Ja: 6
Nein: -/-

Enthaltung: -/-

zu 11 Haushalt 2019
In die Zusténdigkeit des Ausschusses féllt die Kostenstelle 1 51100 00 ,,Rdumliche Planung und Ent-
wicklung. Frau Gall bittet um Erhdhung des vorgesehenen Ansatzes von 40.000 € auf 55.000 €. Fiir
die Bauleitplanung ,Im kleinen Felde ist in 2019 mit Planungskosten von 20.000 € zu rechnen. Hinzu
kommt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 Teilplan I ,,Gewerbegebiet Stader Strae* (10.000
€) sowie die Planung der Sportflichen und der Bereich Ortsmitte.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Gemeinde Sittensen beschlieBt den Haushalt 2019 unter Beriicksichtigung der Empfe h-
lung des Ausschusses.

Abstimmungs ergebnis:

Ja: 6
Nein: -/-
Enthaltung: -/-

12 Investitionsprogramm 2018-2022

Der Ausschuss nimmt das Investitionsprogramm zur Kenntnis. Es enthélt keine den Ausschuss betre f-
fende Positionen.
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13 Fragen und Anregungen

Herr Burfeind erkundigt sich nach dem Sachstand hinsichtlich der Ausweisung des Parkplatzes Son-
nenau. Bauhofleiter Keller bestdtigt, dass die Beschilderung, welche durch die BaumafBnahme am
Komplex Sun-Grill usw. entfernt wurde, umgehend nach der letzten Ausschusssitzung wieder aufge-
stellt worden ist.

Die offentliche Sitzung wird um 19.50 Uhr geschlossen.

gez. Flacke gez. Gall
Vorsitzender Fachbereichtsleiterin

gez. Miiller
Protokollfithrerin
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